Zustand, Grin- und Freifldchen, Naherholungsmdglichkeiten,
Beeintréchtigung durch Immissionen (L&rm, Staub, Geruch),
Verkehrsverbindungen zur Innenstadt, Lage der Wohnung inner-
halb des Stadtgebietes (City-Lage), Infrastruktureinrichtungen (Ge-
schéfte, Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken etc.), StraBenbild
sowie Image der Strafe.

Die-angegebenen Wohnlagen beschreiben die typischen Merkmale,
d. h. den Uberwiegenden Eindruck. Fiir die entsprechende Ein-
ordnung missen die meisten der genannten oder &hnliche Kriterien
zutreffen. Zu beriicksichtigen ist, daB jede Wohnlage Vor- und
Nachteile aufweist, die gegeneinander abgewogen werden mus-
sen.

Esistzu beachten, daB die Wohnlage innerhalb eines Viertels, einer

StraBe oder.von einer StraBenseite zur anderen StraBenseite.

wechselnkann. Ecklagenzuanderen StraBen, die schwerpunkimagig
von der anderen StraBe beeinflut werden, kénnen eine
Eingruppierung in die StraBe rechtfertigen, von der die Wohnung im
wesentlichen beeinfluBt wird.

a) Einfache Wohnlage

Sie ist gegeben, wenn das Wohnen durch iberdurchschnittliche
Gerausch-und/oder Geruchsbeldstigungen beeintrachtigt wird, also
insbesondere bei in der Nahe liegenden Industrie- oder Gewerbebe-
trieben oder Verkehrswegen (so z. B. groBe DurchgangsstraBen).
AuBerdem fehlen bei solchen Lagen die entsprechenden Freifidchen.

b) Normale Wohnlage

Sie ist gegeben

- in der Innenstadt bei Wohnungen an StraBen ohne Lagevorteile
mit dichter Bebauung, meist ohne Begriinung und durchschnitt-
licher Immissionsbelastung (Durchmischung mit Geschéfts-, Biro-

und Gewerbe- und Indusirienutzung, teilweise auch beeintréch-
tigende Verkehrsanlagen

- in Stadirand-Gebieten bei Wohnungen an StraBen mit vorwie-
gend aufgelockertem GeschoBbau, in Kleinsiediungsgebieten
mit im Vergleich zur guten Wohnlage weniger ausgepragtem
Grinbezug und weniger gepflegtem Stadtbild

- in AuBenbezirken bzw. Bauernschaften Wohnungenan StraBen,
w%mmm: sich nur vereinzelt Einfamilienhduser bzw. Bauernhdfe
inden.

¢) Gute Wohnlage

Sie ist gegeben

- bei Wohnungen in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung, auch
mit groBeren Wohnobjekten, mit Baumbepflanzung an Strafen-
und Vorgdrten, im wesentlichen nur mit Anliegerverkehr, vorhan-
denen Einkaufsmoglichkeiten sowie in_ruhiger und
waxmsa@%mg& Griinlage ohne bedeutenden Durchgangsver-

r

- beiWohnungenin der Innenstadt bzw. in Ortskemenin der Regel
bis zu 4-geschossiger Bauweise mit gepfiegtem StraBenbild und
Griinbezug, jedoch ohne Beeintréichtigung durch starken Durch-
gangsverkehr.

Bei Wohnungen in Gebieten mit iberwiegend Ein- oder Zwei-
Familienhausern in extrem ruhiger Lage mit starkem Griinbezug,
jedoch glinstigen <qum:am:§:a§mm= sowie guten Versorgungs-
einrichtungen (wie Einkautsmaglichkeiten, Schulen, Kindergdrten
etc.), konnen Zuschlage bis zu 10 % zu den Tabellenwerten fir die
gute Wohnlage gemacht werden.

7. Forischreibung
Der Mietspiegel wird bei Bedarf forigeschrieben. Die Notwendigkeit

der Fortschreibung wird von den Beteiligten mindestens alle zwei
Jahre {iberpriift.

Mietspiegel
fiir nicht preisgebundenen Wohnraum im Gebiet der Stadt Hamm
Stand: 01.01.1993

Herausgegeben von:

Der Oberstadidireklor der Stadt Hamm,
Wohnungsforderungsamt
Telefon (0 23 81) 17 28 47 oder 17 28 30

Mieter-Verein Hamm (Westf.) und Umgebung e. V.
BahnhofstraBe 3, 4700 Hamm 1, Telefon (0 23 81) 1 50 78

Haus und Grund Hamm e, V.
RitterstraBe 2-4, 4700 Hamm 1, Telefon (0 23 81) 2 00 80

Haus-; Wohnungs- und Grundeigentiimer Bezirksverband e, V.
Ostring 23, 4750 Unna, Telefon (0 23 03) 28 11

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimerverein
Hamm-Heessen . V.
AsternstraBe 31, 4700 Hamm 5, Telefon (0 23 81) 6 17 09

Markischer Verein der Grundeigentamer und Vermieter e. V.
BahnhofsiraBe 4, 4700 Hamm 1, Telefon (0 23 81)2 30 15

Mitgewirkt haben:

Hammer gemeinnitzige Baugeselischaft mbH
WidumstraBe 52, 4700 Hamm 1, Telefon (0 23 81)2 80 88

2 difentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige
Ring Deutscher Makler, BV Dorimund
GuiachterausschuB bei der Stadt Hamm



-

mit WC mit WC mit WG

;,m.

Baujghrund  ohne Bad mit Bad mit Bad _,szmm”e:m
Wohnlage ~ ohne Heizung oder Heizung mitHeizung
A B C

. Altbau bis 20.06.1948

11 einfach 3.20-4,00 425-500 590 =740

12 nomal 3,40-4,20 4,50-530 6,30-7,80

1.3 qut 3080-4.90 480 -6,00 6,70-8,30

9 Neubau vom 21.06.1948 bis 91.12.1960

21 eginfach 3,70-4,50 450-530 6,307,560

22 nomal  3,80-4,70 510-6,00 6,60 -8,10

23 qut 400-500 530 630 7,30-880

3. Neubau vom 01.01.1961 bis 31.12.1968

3.1 einfach 480-590 660 -7,70

3.2 normal 550-670 7,30 -840

3.3 qut 6,00-7,20 7,80-930

4.  Neubau vom 01.01.1870 bis 31.12.1980

4.1 einfach 7,00-8,50

4.2 -normal 7,40 -8,90

13 gut 8,20-9,70
Neubau vom 01.01.1981 bis 31.12.1990

5.1 einfach 7,70-9,20

5.2 normal 8,90 - 10,20

53 gut 9.70-11,20

Anmerkungen

1. Zweck des Mietspiegels i

Der Mietspiegel ist ging Moglichkeit, ein Misterhdhungsveriangen
nach § 2 des Gesetzes zur Regelung der Miethghe (MHG) zu
begrinden. Der Mietspiege! soll den Mietparteien bei bestehenden
Mietverhalinissen mw:monmamaémsmm_ﬁsw%gm@.% Miethche
in eigener Verantwortung zu verainbaren, Bei der Neuvermietung
von Wohnungen kénnen abweichende Migten vereinbart werden.

o Ortsiibliche Vergleichsmiete

Der Mietspiegel ist eine Ubersicht tiber die blichen Entgelte
ortstibliche Vergleichsmiete) im Sinne von § 2 MHG, die in Hamm
urunméblierie %n::umim@mm%ga; ,GroBe, Ausstattung,
Beschaffenheitund Lage allgemein gezahlt werden. Die angegebe-
nen Mietzinswerte enthalten nicht die Betriebskosten im Sinne der
Anlage 3 zu § 27 der i1. Berechnungsverordnung (Il BV) sowie
Kosten fir Schonheitsreparaturen un sonstige Nebenleistungen.

Unterschiede in bezug auf WohnungsgroBe, Ausstatiu und Mo-
dernisierungsaufwand haben EinfluB auf die Mietzinshd . Diese
sinddurch Zu-und Abschid mN:%:.,.mvmzm:smnmzncaman@%.
tigen. Dies kann im Einzelfall dazu fihren, daB die Tabellenwerte
der Mietspannen Uber- oder unterschritten werden.

3. Wohnungsgroen

Die Tabellenwerte beziehen sich auf Wohnungen mit einer GroBe
von 50 bis 90 Quadratmetern. Bei {iberdurchschittich kleinen oder
groBen Wohnungen sind die nachstehend aufgeflhrien Zu- oder

Abschlage zu machen.

bis 34 m? +25%
35bhis4am?z  +15%
45bisd9m?  + 5 %

91 bis 99 m? - 2%
100 bis 119 m? - 5%
groBer als 120 m? - 10 %

4, Besondere Ausstattungsmerkmale :
Die Tabellenwerte gelten fir Wohnungen, die der iiblichen Ausstat-

tung des Baualters ents rechen. Besondere Ausstattungen (z. B.
susatzliches Géste-WC, hochwertige Bodenbelage, uxuridse
Badezimmereinrichtung, Einbauschrénke (sofern sie nicht
Abstellraume ersetzen)) rechtfertigen Zuschlage zu den
Tabellenwerten bis insgesamt 15 %.

Einfamilienhéuser rechtfertigen einen Zuschlag von 20 % zu den

Tabelienwerten.

Eine nicht mu%mwnzo&mgm 20::5@@3%@%% >cm%_mm
von 10 % zu den Tabellenwerten.

5. Modemnisierungen

Die Spannen bei den Tabellenwerien Wmcm: die Mieten der Woh-
nungen wieder, bei denen lediglich kleinere Modernisierungen
durchaefihrt worden sind. Umfangreichere Teilmodernisierungen
(z.B. wsamswo,wmzm@mmﬁmm?ﬁmrN:muﬁ:%mémﬁamamsac:a
von AuBenwinden und Dachflachen, Trittschallddmmung oder
Verbesserung der Elektroinstallation etc.) rechtfertigen Zuschldge
2u den Tabellenwerten bei den Baualtersstufen bis 1960 bis insge-
samt 17 %, im Gbrigen bis ingesamt 13 %.

Wenn eine Wohnung mit erheblichem Aufwand derart modernisiert
wurde, daB sie neuzeitlichen Wohnanspriichen gerecht wird, istsie
der mmcm:mqwa%m zuzurechnen, in der die Modernisierungs-
maBnahme abgeschlossen worden ist. :

InstandsetzungsmaBnahmen allein oder Modernisierungs-

maBnahmen, diedurchden Mieter durchgefiihrt worden sind, fihren
71 keinen Zuschlagen zu den Tabellenwerten.

Fiirzuk{infti mz_oamammaasmm:z%ammmmoz_mw:mz_aﬂm%m:%@
gem. § 3 MHG durchzuftihren, unberghrt.

6. Wohnlagen
Fir die Lagequalitét sind die Gegebenheiten des Wohnumfeldes
von Bedeutung, wie Bauweise, Bauform und Baudichte, baulicher



