Freiraume und Grinflachen vorhanden sein, die diesen Nachteil ausglei-
chen konnen.

c) gute Wohnlage

Wohnungen in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung auch mit gréBeren
Wohnobjekten, mit Baumbepflanzung an StraBen und Vorgarten, im we-
sentlichen nur mit Anliegerverkehr, guten Einkaufsmaglichkeiten sowie in
ruhiger und verkehrsgiinstiger Griinlage ohne bedeutenden Durchgangs-
verkehr, sind als gute Wohnlage zu bezeichnen.

Bei Wohnlagen mit aufgelockerter Bebauung, und zwar Giberwiegend mit
Ein- oder Zweifamilienhausern bei absoluter Ruhe, jedoch giinstigen Ver-
kehrsbedingungen sowie guten Versorgungseinrichtungen (wie Einkaufs-
maglichkeiten, Schulen, Kindergarten o. &.), kdnnen Zuschlage von bis zu
10 % zu den Angaben, die gute Wohnlage betreffend, gemacht werden.

Anmerkungen zu a) bis c)

Fir bestimmte Randgebiete, insbesondere mit schlechten offentlichen
Verkehrsbedingungen und nicht ausreichendem Netz von eigenen Versor-
gungseinrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten
etc., kdnnen bei der jeweiligen Wohnlage Abschlage bis zu 10 % gemacht
werden.

5. Gebdude bis 1960

Bei der Anwendung des Mietspiegels ist zu bericksichtigen, daB bei diesen
Gebéuden sowohl Mieten nicht modernisierter als auch modernisierter
Wohnungen aufgenommen wurden.

6. Modernisierung

Die Méglichkeit, nach ModernisierungsmaBnahmen die Miete nach § 3 des
Gesetzes zur Regelung der Miethéhe anzuheben (z.Z. 11 %jahrlich der fiir
die Modernisierung aufgewendeten Kosten), bleibt durch den Mietspiegel
unberhrt.

7. Fortschreibung

Der Mietspiegel wird bei Bedarf fortgeschrieben. Die Notwendigkeit der
Fortschreibung wird von den Beteiligten mindestens alle zwei Jahre tiber-
praft.

Mietspiegel
fiir nicht preisgebundenen Wohnraum im Gebiet der Stadt Hamm
Stand: 01.01.1991

Herausgegeben von::

Der Oberstadtdirektor der Stadt Hamm,
Wohnungsférderungsamt
Telefon (0 23 81) 17 28 47 oder 17 28 30

Mieter-Verein Hamm (Westf.) und Umgebung e. V.
BahnhofstraBe 3, 4700 Hamm 1, Telefon (0 23 81) 1 50 78

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimerverein
fur Hamm und Umgebung e. V.
RitterstraBe 2-4, 4700 Hamm 1, Telefon (0 23 81)2 00 90

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer Bezirksverband e. V.
Ostring 23, 4750 Unna, Telefon (0 23 03) 29 11

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimerverein
Hamm-Heessen e. V.
AsternstraBe 31, 4700 Hamm 5, Telefon (0 23 81)6 17 09

Mérkischer Verein der Grundeigentiimer und Vermieter e. V.
BahnhofstraBe 4, 4700 Hamm 1, Telefon (0 23 81) 2 30 15

Mitgewirkt haben:

Hammer Gemeinnitzige Baugesellschaft mbH
WidumstraBe 52, 4700 Hamm 1, Telefon (0 23 81) 2 80 88

2 offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige
Ring Deutscher Makler, BV Dortmund



mit WC mit WC mit WC

Saehrund oineBad  mitBad  mitBad o

Wohnlage ohne Heizung oder Heizung mit Heizung
A B C

1. Altbau bis 20.06.1948

1.1 einfach 290-3,70 3,70-470  4,90-6,10

1.2 mittel 3,00 - 3,70 3,70 -4,80 5,00 - 6,30

1.3 qut 360-430 430-550 570-7,00

2. Neubau vom 21.06.1948 bis 31.12.1960

2.1 einfach 3,20-4,00 4,00-510 5,20 - 6,50

2.2 mittel  3,20-4,10  4,10-5,20 5,40 - 6,70

2.3 qut 350-430 430-550 570-750

3. Neubau vom 01.01.1961 bis 31.12.1969

3.1 einfach 430-530 530-6,60

3.2 mittel 440-570  570-6,90

3.3 qut 490-590 6,00-7,60

4. Neubau vom 01.01.1970 bis 31.12.1980

4.1 einfach 590-7,10

4.2 mittel 6,50 - 8,00

43 qut 6,80 - 8,50

5. Neubau vom 01.01.1081 bis 31.12.1988

5.1 einfach 7,00 - 8,80

5.2 mittel 7,50 - 9,50

53 qut 7,80 - 10,00

Anmerkungen

Allgemeines

Der Mietspiegel soll den Mietparteien eine Orientierungsmdglichkeit bieten,
umin eigener Verantwortung die Mieththe nach Lage, Ausstattung, Grund-
riB und Zustand der Wohnung und des Gebaudes zu vereinbaren. Er kann
auch zur Begriindung von Mieterhdhungsverlangen nach dem Gesetz zur
Regelung der Miethohe (MHG) dienen.

1. Nebenkosten

Die angegebenen Mietzinsbetrage enthalten nicht die Betriebskosten im
Sinne der Anlage 3zu § 27 der I. Berechnungsverordnung (II. BV) sowie die
Kosten fir Schénheitsreparaturen und sonstige Nebenleistungen.

2. WohnungsgréBen

Die Mietwerte beziehen sich auf Wohnungen mit einer GroBe von 50 bis 90
Quadratmeter. Bei Wohnungen unter 50 Quadratmeter kdnnen Zuschlage,
bei Wohnungen tber 90 Quadratmeter konnen Abziige gemacht werden.

3. Komfortwohnungen

Die Mietwerte fiir Komfortwohnungen kénnen iiber den Endbetragen der
jeweiligen Spalte "C"liegen. Fiir Einfamilienhauser sind ebenfalls Zuschlé-
ge moglich.

4. Wohnlagen

a) einfache Wohnlage

Eine einfache Wohnlage ist dann gegeben, wenn das Wohnen durch
Gerausch- oder Geruchsbelastigung beeintrachtigt wird, also insbesonde-
re bei in der Nahe liegenden Industrie- oder Gewerbebetrieben oder auRer-
gewohnlicher Verkehrsbelastigung, bei etwa groBen DurchgangsstraBen.
AuBerdem fehlen bei einer solchen Lage die entsprechenden Frei- und
Griinflachen.

b) mittlere Wohnlage

Die meisten Wohnungen innerhalb eines Stadtgebietes liegen in der
mittleren Wohnlage. Solche Wohngebiete sind dicht bebaut, diirfen jedoch
keine auBergewdhnliche Beeintrachtigung durch Larm und Geruch aufwei-
sen. BeiauBergewdhnlichen Verkehrsbelastigungen miissen hinreichende



