5.4 SOZIALRAUM UENTROP

Der 44,7 km? groBe, im Osten des Stadtgebietes gelegene Sozialraum Uentrop
ist flachenméaBig der zweitgroBte. Im Westen grenzt Uentrop an Hamm-Mitte,
im Stden an Rhynern, im Osten an den Kreis Soest sowie im Norden an den
Kreis Warendorf. Mit rund 27.000 Einwohnern stellt der Sozialraum Uentrop den
zweitgroBten Bevolkerungsanteil in der Stadt Hamm. Uentrop besteht aus meh-
reren siedlungsraumlichen Bereichen mit teilweise sehr unterschiedlichen funk-
tionalen, stadtebaulichen, sozialen und naturrédumlichen Strukturen. Den Sied-
lungsschwerpunkt bildet der Stadtteil Werries.

Mit der Zechensiedlung Maximilian erhielt Werries 1907 erste Wachstumsim-
pulse. Mit der Ansiedlung des DuPont-Werkes, Anfang der 1970er Jahre, dau-
erten diese an, so dass Werries in den folgenden Jahren ein kontinuierlich Uber-
proportionales Bevolkerungs- und Wohnflachenwachstum verzeichnen konnte.
Daraus erwuchs der Bedarf nach einem Stadtteil- und Versorgungszentrum, das
in Form des Maxi-Centers in den 1980er Jahren errichtet und in mehreren Ent-
wicklungsschritten erweitert wurde.

Uberregional bedeutend ist der auf dem umgestalteten Zechengelande entstan-
dene Freizeitpark ,Maximilianpark” — Teil der ruhrgebietsweiten ,Route der In-
dustriekultur”. 1984 fand dort die erste Landesgartenschau Nordrhein-Westfa-
lens mit dem weltweit groBten Glaselefanten statt, dem neuen Wahrzeichen der
Stadt Hamm. Die 2008 am Standort Maxi-Center errichtete, heute als Westpress
Arena firmierende Multifunktionshalle bietet ebenso wie der 2004 im Rahmen
des ,Freizeitkonzeptes Haaren” der Offentlichkeit zuganglich gemachte Bagger-
see vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Der Ortsteil Mark im Westen von Uentrop beherbergt den Standort der ehema-
ligen Burg des Griinders der Stadt Hamm. Im Bereich der Mark ist eine Konzen-
tration an ehemaligen Kasernenstandorten anzutreffen. Auf dem Gelande der
ehemaligen Argonner Kaserne ist das Gewerbequartier Hohefeld angesiedelt
worden, die ehemaligen Newcastle Barracks dienen bis auf weiteres als zentrale
Aufnahmestelle des Landes fir Fluchtlinge.

Die Stadtteile Braam-Ostwennemar und Uentrop wiesen einst typisch landliche
Strukturen auf. Mit der Griundung der Zeche Maximilian zum Beginn des 19. Jahr-
hunderts entstanden in Ostwennemar erste Arbeitersiedlungen. Nach der Stillle-
gung der Zeche und der Ausweisung von Neubaugebieten entwickelte sich dort
eine aufgelockerte Siedlungsstruktur. Das bis heute als Wohnstandort doérflich
gepragte Uentrop entwickelte sich seit den 1930er Jahren zu einem Uberregio-
nal bedeutenden Industriestandort — unter anderem mit dem Kraftwerk Westfa-
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Lage des Sozialraumes Uentrop

innerhalb des Stadtgebietes



Ausschnitt aus der Karte des
Strukturkonzeptes zur Entwicklung

des Stadtbezirkes Uentrop

A vgl. Stadt Hamm 2005a: 152 f.

len, dessen Steinkohlebedarf Uber den Datteln-Hamm Kanal gedeckt wird. Mit
der Anschlussstelle Homm-Uentrop an der Autobahn A 2 verflgen das Gewer-
be- und Industriegebiet Uentrop und der K'Park (Kunststoff- und Industriepark)
Uber eine gute Verkehrsanbindung.

5.4.1 Entwicklungsschwerpunkte des Strukturkonzeptes Werk-
Stadt Hamm 2005

Das Strukturkonzept WerkStadt Hamm aus dem Jahr 2005 fihrt folgende Schwer-
punkte der stadtraumlichen Entwicklung und deren Zielaussagen auf:

¢ Nachnutzung der Newcastle-Barracks und Gestaltung des Umfeldes: In diesem
Bereich sind Wohnbauflachen erwiinscht.

e Nachnutzung der Argonner Kaserne: Auf der Flache soll neben einem Neubau
der Feuerwache Ost vorrangig ein Gewerbegebiet fur kleine und mittelstan-
dische Unternehmen entwickelt werden.

¢ Neues Stadtteilzentrum Werries: Das Maxi-Center Werries soll als neues Stadt-
teilzentrum nach Stden hin erweitert und der Bestand erneuert werden.

e Baggersee / ehemaliger Kohlehafen Haaren: Wahrend der Baggersee einer
freizeitorientierten Nutzung zugefihrt werden soll, kann sich der aufgege-
bene Kohlehafen in Haaren zu einem Freizeithafen fiur die Sportschifffahrt mit
erganzender Infrastruktur entwickeln.

® Wohn- und Industriestandort Uentrop: Eine bauliche Entwicklung flur den Ei-
genbedarf soll sichergestellt und neue Ansatze der Einzelhandelsversorgung
gepruft werden (,kommunikative Mitte”).

Diese Schwerpunkte der stadtrdumlichen Entwicklung sind in die nachfolgenden
Planungen eingeflossen. Der 2007 erstellte Rahmenplan fur die Nachnutzung
der Newcastle-Barracks und deren Umfeld sieht fir dieses Areal vorrangig
Wohnnutzung vor, die jedoch aufgrund der aktuellen Situation nicht weiterver-
folgt wird, da das Gelande zu einer zentralen Aufnahmestelle des Landes fur
Fltchtlinge entwickelt worden ist (vgl. Infokasten in Kapitel 5.4.2). Die Nachnut-
zung der ehemaligen Argonner Kaserne als ,,Gewerbequartier Hohefeld” wird
im gleichnamigen Abschnitt in Kapitel 5.4.2. vertiefend beschrieben. Auf die
Weiterentwicklung des Stadtteilzentrums Werries durch den Ausbau des Maxi-
Centers Werries wird in Kapitel 5.4.7 im Rahmen des , Fazits zur stadtebaulichen
Entwicklung im Sozialraum Uentrop” hingewiesen. Die erfolgreich umgesetzte
Planung des Haarener Baggersees zum ,Freizeitschwerpunkt Hamm-Haaren”
wird in Kapitel 5.4.2 im gleichlautenden Abschnitt erlautert. Die ebenfalls im
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Freizeitkonzept Haaren aufgefuhrte Moglichkeit, den ehemaligen Kohlehafen
Haaren zu einem Freizeithafen fur Sportboote zu entwickeln, steht im Gesamt-
kontext der Freizeitplanungen in diesem Areal und ist bis heute gegeben. Die
Entwicklung des Industriestandortes Uentrop wird in Kapitel 5.4.2 unter der
Uberschrift ,Gewerbe- und Industriegebiet Uentrop / K'Park (Kunststoff- und
Industriepark)” naher beschrieben. Weiteres hierzu findet sich auch in Kapitel
5.4.5 ,Gewerbeflachenentwicklung nach 2008”. Auf den Wohnstandort Uentrop
gehen die beiden Kapitel 5.4.4 ,Wohnbauflachenentwicklung nach 2008” und
5.4.7 ,Fazit zur stadtebaulichen Entwicklung im Sozialraum Uentrop” ein. Auf
die Einzelhandelsversorgung in Uentrop gehen das Einzelhandelskonzept der
Stadt Hamm von 2003 und dessen Fortschreibung aus 2010 ein.

5.4.2 Konzepte und Leitprojekte

der raumlichen Entwicklung nach 2008

Im Zuge der Stadtentwicklung wurde seit dem WerkStadt-Hamm-Prozess eine
Reihe von Planungsgrundlagen fur die strukturelle Gestaltung einzelner Be-
reiche im Sozialraum Uentrop seitens der Stadtverwaltung erarbeitet. Diese bil-
den nach politischer Beschlusslage die wesentlichen Handlungsgrundlagen fur
deren Entwicklung. Im Folgenden werden die fur diesen Sozialraum relevanten
konzeptionellen Grundlagen benannt sowie einzelne umgesetzte Leitprojekte

kurz vorgestellt. In dem nachfolgenden Infokasten ist folgendes Konzept erlau-
tert:

¢ Newcastle Barracks — Dokumentation Rahmenplanung, 2007

Gewerbequartier Hohefeld — ehemalige Argonner Kaserne

Das rund 12 ha groBe Gewerbequartier Hohefeld liegt im Stadtteil Mark 6stlich
des Hohefeldwegs zwischen der Soester StraBe und der Ahse. Das heutige Ge-
werbegebiet befindet sich auf dem Areal der in den 1930er Jahren errichteten
~Argonner Kaserne”. Den Namen erhielt die Kaserne nach Kriegsende mit der
Besetzung durch die britische Rheinarmee. Bis 1998 diente ein Teil der Gebaude
als Aussiedleraufnahmestelle Il des Bundesbeauftragten, andere wiederum fur
die Unterbringung von Aussiedlern und Asylbewerbern. Spater erhielt das Tech-
nische Hilfswerk Lagerraume auf diesem Gelénde.

Seit dem Abriss der Bestandsgebaude im Jahr 2009 ist auf dem Gelande des Ge-
werbequartiers Hohefeld ein Standort far kleine und mittlere Handwerksbe-
triebe sowie fir Unternehmen der Dienstleistungsbranche entwickelt worden.
Noch vor dem Baubeginn des Gewerbegebietes im Herbst 2010 und der offizi-
ellen Er6ffnung im August 2011 wurde als erstes Gebaude auf dem Geldnde die
hauptamtliche Feuer- und Rettungswache Ost errichtet und im Mai 2010 einge-
weiht. Besonders geeignet ist das zentral gelegene Gewerbequartier fur klein-
und mittelstandische Unternehmen, die einen wohnortnahen Standort suchen.
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Foto: Hans Blossey
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Kraftwerk Westfalen

Foto: Hans Blossey

Die Kombination von , Arbeiten und Wohnen”, ein stadtebauliches Ziel der Stadt
Hamm, ist an diesem attraktiven Standort ausdricklich erwtnscht.

Das Gewerbequartier Hohefeld ist ein erfolgreiches Beispiel fur die gewerbliche
Nachnutzung einer zuvor militarisch genutzten Konversionsflache. Zahlreiche
Ansiedlungen klein- und mittelstandischer Unternehmen aus den Bereichen
Handwerk, GroBhandel und Dienstleistung belegen die erfolgreiche Aktivierung
des ehemaligen Kasernengeldndes. Rund 75 % aller zur Verfigung stehenden
Grundstticke sind bereits bebaut, weniger als 4 ha Grundsttcksflache sind aktuell
noch nicht verkauft. Die meisten der noch nicht bebauten Grundstucke sind zu-
dem verbindlich reserviert und es liegen mehrere weitere Anfragen vor.

Gewerbe- und Industriegebiet Uentrop/ K'Park (Kunststoff- und Industriepark)
Das Gewerbe- und Industriegebiet Hamm-Uentrop ist mit einer Gesamtflache von
rund 280 ha einer der gréBten industriellen Ansiedlungsbereiche des &stlichen
Ruhrgebiets und zeichnet sich durch seine glinstige Lage an der Schnittstelle zwi-
schen Ruhrgebiet und westfélischem Wirtschaftsraum aus. Uberregional tétige
Produktionsbetriebe und Logistikunternehmen profitieren vom direkten Zugang
zu den groBBen Absatz- und Beschaffungsmarkten der Region.

Insbesondere aufgrund seiner guten verkehrsinfrastrukturellen Lage im Nord-
osten der Stadt Hamm hat sich das Gewerbe- und Industriegebiet Uentrop zu
einem beliebten Standort fur viele namhafte GroBunternehmen entwickelt, wie
die Ansiedlungen von beispielsweise DuPont de Nemours, Goldbeck, Westfleisch
oder CSParts Logistics belegen. Durch die Hafenanlagen am Datteln-Hamm-Ka-
nal, die gute Anbindung an die Autobahn A 2 sowie den vorhandenen und noch
ausbaubaren Guterbahnanschluss ergibt sich eine sogenannte Trimodalitat und
bietet hier optimale Standortvoraussetzungen.

Zu nennen ist ferner die unmittelbare Néhe zu zwei groBen Kraftwerken, dem
Steinkohlekraftwerk Westfalen des RWE-Konzerns im Nordosten des Gewerbe-
und Industriegebietes mit eigenem Hafenanschluss und dem Trianel Gaskraft-
werk im Suden des K'Parks. Zusammen mit den Kraftwerks- und Hafenflachen
erstrecken sich die Industrieanlagen am Standort Uentrop Uber eine Flache von
420 ha.

Der weitaus gréBte Teil der bis an das Dorf Uentrop heranreichenden Gewerbe-
flachen westlich und auch 6stlich der A 2 und nérdlich des Datteln-Hamm-Kanals
ist in den letzten Jahrzehnten von zahlreichen Unternehmen bebaut worden.
Sudlich des Kanals belegte die kunststoffproduzierende Firma DuPont lange Zeit
allein einen flachengroBen Industriestandort. Inzwischen sind nérdlich und std-
lich des DuPont-Werksgelandes weitere Firmen gefolgt und haben sich in dem
nun als ,K'Park” bezeichneten Gewerbe- und Industriegebiet niedergelassen.
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Der Begriff steht fur Kunststoff-Industriepark und tragt seinen Namen mit Blick
auf die moglichen Synergien zwischen den sich hier ansiedelnden Firmen und
der Firma DuPont. Es stehen zum Erhebungszeitpunkt noch groBflachige, sofort
bebaubare Areale im Stden des K'Parks in einem Gesamtumfang von rund 30 ha
zur Verfuigung. Dabei sind flexible Grundstlckszuschnitte moglich.

Freizeitschwerpunkt Hamm Haaren/ Haarener Baggersee

Der Haarener See, zwischen dem Ortsteil Haaren und der Lippe gelegen, ist mit
einer Wasserflache von rund 10 ha der groBte unter den insgesamt funf soge-
nannten Haarener Baggerseen. Die Auskiesung des heutigen Sees wurde bereits
vor langerer Zeit abgeschlossen. Wahrend die benachbarten Baggerseen unter
Naturschutz gestellt wurden, gab es bereits Mitte der 1980er Jahre grundsatz-
liche Uberlegungen zur Freizeitnutzung des groBen Sees, die jedoch damals nicht
realisiert wurden. Der See sollte der Bevolkerung zuganglich gemacht werden.

Das ,Freizeitkonzept Haaren” wurde im Januar 2004 vom Eigentimer KVR, dem
heutigen RVR, fertig gestellt. Mit der VerknlUpfung des Haarener Baggersees
und dem ehemaligen Kohlehafen zu einem ,Freizeitschwerpunkt Hamm-Haa-
ren” sollten danach folgende Ziele realisiert werden:

« Entwicklung eines Freizeitkonzeptes konzentriert auf Wassersportarten,
« Schaffung einer Bademoglichkeit,

+ Realisierung einer Wasserskianlage und

» Entlastung der Lippeaue von einem standig wachsenden Freizeitdruck.

Mit der Wasserskianlage Haaren wurde am Haarener See einige Jahre spater ein
wichtiger Baustein des Masterplans ,Hamm ans Wasser” durch einen privaten In-
vestor umgesetzt. Seit Juli 2008 ist das attraktive Strandbad mit einer 750 Meter
Wasserski-Seilbahn und den dazugehorigen Wirtschaftsgebduden — Umkleiden,
Sanitareinrichtungen, Lager, Verleih und Kiosk — in Betrieb. Eine gro3zligige Ba-
debucht mit Flachwasserzone und zwei Beachvolleyball-Felder sowie Grillplatze
runden das Angebot ab. Aufgrund der guten Nachfrage wurde die Anlage spater
um eine zweite, 450 Meter lange Wasserski-Bahn erganzt. Damit ist Hamm einer
der wenigen Standorte mit zwei Seilbahnen. Der Haarener See liegt in der Néhe
des neuen Radeweges auf der ehemaligen Zechenbahntrasse zwischen Hamm
und Ahlen. Durch diesen Luckenschluss im Radwegenetz ist der See an Uberregi-
onale Radwanderwege angeschlossen.

5.4.3 Bevolkerungsentwicklung und Prognosen

Im Jahr 2014 betrug die Bevolkerungszahl des Sozialraumes Uentrop 27.148
Einwohner, was einem Anteil von 15,2 % an der Gesamtbevélkerung der Stadt
Hamm entspricht. Im Vergleich zum Jahr 2003 unterlag Uentrop einem Riickgang
der Bevolkerung von 4,2 %, wahrend die Gesamtstadt einen deutlich geringeren
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Uentrop 2003~ 2003 ¢ 20148 2020 ¢ 2030 ¢
FlachengroBe 44,6 km? 44,6 km?
(Stadtbezirk (Sozialraum Uentrop)
Uentrop) :
. . 28119EW . 28.325EW: 27148EW : 26.570EW: 25.420 EW

Anzahl der Einwohner : : : :

(155%) : (156 %) (152%) (148%) (14,5 %)
Bevolkerungsdichte 630 635 609 506 570
[EW/km?]
Bevolkerungsanteilder : 202% : 199% : 159% : 149% : 148%
0- bis 17-)Jahrigen (20,2 %) (20,0 %) (17,4 %) (17,4 %) (18,0 %)
Bevolkerungsanteil der 62,5 % 62,0 % 61,2 % 60,5 % 55,2 %
18- bis 64-Jahrigen (62,0 %) (61,8 %) (62,3 %) (61,5 %) (57,5 %)
Bevdlkerungsanteil der 73% @ 181% : 229% @ 246% : 30,0%
tiber 64-Jahrigen (17.8%) (18.2%) (20,3 %) i (211%) (24,5 %)
Anteil der 333% | 345% . 395%

. : : k.A : k.A
Singlehaushalte (36,2%) (37.5%) i (43,5 %)
Auslander- L 529% % | 50%

us ?n er 0o . : ? k.A. : k.A.
anteil (10,6 %) (10,7 %) (12,5 %) :
Bevélkerungsentwicklung +8,1 % -4,2 % 21 % -4,3 %

i (1993-2002) i (2003-2014) |  (2013-2020) | (2020 -2030)

Tabelle 35: Uentrop in Zahlen werte in Klammern beziehen sich auf Vergleichswerte zur Gesamtstadt

A vgl. Stadt Hamm 2005a: 44
B vgl. Stadt Hamm, Statistiktabelle 2014/2015
C vgl. Stadt Hamm 2015b: 30
D vgl. Stadt Hamm, Statistiktabelle 2014/2015

Grafik: scheuvens+wachten

1 Alle dem Bericht zugrundeliegenden Prognosen be-
rucksichtigen noch nicht die aktuelle Situation der Asyl-

suchenden.
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Diagramm zur Bevélkerungsentwicklung des Sozi-

alraumes Uentrop im Zeitraum von 2001 bis 2014 ®

Rickgang von 1,7 % zu verzeichnen hatte. Dabei kam es vor allem in der Bevél-
kerungsgruppen der 0- bis 17-Jdhrigen zu einer Abnahme von 4 %. Die Bevolke-
rungsgruppe der 18- bis 64-Jahrigen erfuhr einen Riickgang von 0,8 %. Lediglich
die Gruppe der Uber 64-Jahrigen hatte einen Zuwachs von 4,8 % zu verzeichnen.
Wahrend die Bevélkerungsdichte Uentrops im Jahr 2003 noch 635 Einwohner/
km2 betrug, bezifferte sie sich im Jahr 2014 lediglich auf 609 Einwohner/ km?.

Mit 5 % hat Uentrop einen relativ geringen Anteil an Auslandern vorzuweisen.
Im Vergleich dazu betragt der gesamtstadtische Anteil 12,5 %. Auch der Anteil
der Singlehaushalte liegt mit 39,5 % unter dem stadtischen Durchschnitt von
43,5 %.

Mit einem Anteil von 15,9 % liegt die Gruppe der 0- bis 17-Jdhrigen unter dem
stadtischen Wert von 17,4 %. Auch die Gruppe der 18- bis 64-Jdhrigen liegt mit
61,2 % knapp unter dem stadtischen Wert von 62,3 %. Lediglich die Gruppe der
Uber 64-Jahrigen liegt mit 22,9 % Uber dem stadtischen Mittel von 20,3 %.

Wahrend der Sozialraum Uentrop im Zeitraum von 2003 bis 2014 einen Riickgang
von 4,2 % erfahren hat, wird bis zum Jahr 2020 zunachst ein Bevélkerungsrick-
gang von 2,1 % sowie fir den Zeitraum von 2020 bis 2030 ein Rickgang von
4,3 % prognostiziert. Dabei wird vor allem mit einem Riickgang der Gruppe der
18- bis 64-Jahrigen gerechnet, wahrend der Gruppe der Uber 64-Jdhrigen ein
Zuwachs prognostiziert wird. Die Gruppe der unter 17-Jahrigen wird im Vergleich
zum Jahr 2014 nur minimal abnehmen.!
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5.4.4 Wohnbauflachenentwicklung nach 2008

Bei der Neuaufstellung des FNP wurde fur den Stadtbezirk Uentrop ein Wohn-
baulandbedarf von 33,30 ha bis zum Jahr 2020 ermittelt. Fir den Sozialraum
Uentrop wurden im FNP 28,66 ha Reserveflachen zur Entwicklung neuer Wohn-
standorte dargestellt.

Der Abgleich der FNP-Wohnbaureserveflachen mit den im Rahmen der ruhrFIS-
Erhebung als nicht verfligbar ermittelten Flachen ergibt fur den Sozialraum Uen-
trop Ende 2013 vorhandene Wohnbaureserveflachen in Héhe von 26,96 ha und
damit eine rechnerische Inanspruchnahme von insgesamt lediglich 1,7 ha. Einbe-
zogen in diese Bilanzierung sind allerdings 6,6 ha zusatzlich verfugbare Wohn-
bauflachen, die in der ruhrFIS-Erhebung ermittelt worden sind.

Nach Durchsicht der erfassten Wohnbauflachen kann fir neun der insgesamt 37
Standorte eine Inanspruchnahme bis Ende 2013 festgestellt werden. Die Entwick-
lungen haben an den Standorten Kénigskamp (U5), Lisenkamp (U8), Dr. Fielitz-
StraBe (U10), Marker Depot (U14), Marker Depot 2 (U15), Papenweg (U16), Mol-
lerstraBe (U18), EickhoffstraBe (U19) und am Schwimmbad 1 (U20) stattgefunden
und zu einer Flacheninanspruchnahme von insgesamt 8,30 ha gefuihrt.
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Karte zur Bilanzierung der Wohnbauflachen

des Sozialraumes Uentrop

Legende

C Reserveflachen FNP
‘ Reserveflachen ruhrFIS
‘ Siedlungsflache Wohnen



Nr. Flachenbezeichnung Flachenreserve Inanspruch-g Flachenreserve Planungsrecht/

FNP2008 | nahme ruhrFIS 2013 . Verfligbarkeit
Bruttowert keine Nettowert Bruttowert
[ha] P teilweise i [ha] i [ha]

vollstindige '

SOZ|aIraum Uentrop

Wohnbaufldachen aus dem FNP

----------------- P909000000000C0000000000030000000GaC0a000000Ga000 (a300030000000G000a00Ga000000E00Cad 000000EE0000000G0C0a000Ga00 E00Ca000000000E0C0Ea000Ga0 E000000G000CE0000000Ga00C00000000C0000000Ga0030000000G00000000

U1 Newcastle Barracks 3,52 KL 4,61 6,59 : FNP / nicht
SRR SRS SOOI R SRS S, verfiigbar
u2 Marker DorfstraBBe 0,21 K 0,21 0,21 FNP / verfiig-
................................................................................................................................................................................................ e
U3 Nordlich Richardstra- 3,05 kL 186 | - . NP, B-Plan in
..................... B eA“fSte"”"g

U4 : sidlich : FNP, B-Plan fiir
© Seniorenresidenz : 162 : S L7 el  Teilflichen
us Konigskamp 0,86 v.l 0,00 0,00 B-Plan
S0 e 0L 0,70 k.1 0.76 0,76  B-Plan
nordl. Erlenbach
O R e 0,42 k.l 0,80 0,80 | B-Plan
i ZinzendorfstraB3e
....... ug : Lisenkamp o i.....024 b 5000 o000 i FNP .
U9 Siidlich Lange Reihe 0,62 k.l. 0,58 0,58 FNP
u10 Dr. Fielitz-StraBe 1,47 v.l 0,00 0,00 B-Plan
S 2 i EHEEe 0,39 k.l 0,50 0,50  B-Plan
i Dorf Uentrop
: . ZWISCHENSUMME 13,46 . 1,05 . 13,83 . B-Plan :

Tabelle 36: Bilanzierung der Wohnbaufldachen im Sozialraum Uentrop
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Nr. éFIéchenbezeichnung

FNP 2008

Bruttowert
[ha]

{ Flichenreserve : Inanspruch- :

nahme

keine

teilweise

! vollstindige

Flachenreserve
ruhrFIS 2013

Nettowert
[ha]

Bruttowert
[ha]

Planungsrecht/
© Verfiigbarkeit

Alte Soester StraBBe

u23

u22

u24

Sandbrinkerfeld

Am Schwimmbad

SumpstraB3e

Naherholungs-

bereich Maximilian

: Zobelweg

Siidlich

Marker DorfstraB3e

U31 : Karl-KoBmann-StraBe :
....... o R
...................... pelldicrotEb e NN S
U33 : Sportzentrum
. Werries
..U38  Hilshoffstrae
U35 : Siidlich
MiihlenstraBe
"""" U36 LuickenstraBe
"""" U37 = UentroperDorf-
i straBe ostlich
"""""""""""" ZWISCHENSUMME
GESAMTSUMME

Tabelle 37: Bilanzierung der Wohnbauflachen im Sozialraum Uentrop

28,66

B-Plan mit

Anderungsbe-
: darf

B-Plan

B-Plan mit

. Anderungsbe-

23,07

26,96

B-Plan mit

Anderungsbe-



Sozialraum Reserveflachen FNP Reserveflachen FNP A Inanspruchnahme
Stand 2008 Stand 2013 2008 - 2013

Uentrop 28,66 ha' 20,36 ha' 8,30 ha'

Gesamtstadt | 202,52 ha' 134,15 ha'! 68,37 ha'i

Zusatzliche Verbleibende
Reserveflaichen Reserveflachen B
ruhrFIS 2013 FNP und ruhrFIS

6,60 ha: 26,96 ha
16,30 ha ' 150,45 ha

Tabelle 38: Wohnbaureserveflachen Uentrop Angaben zur FlachengréBe sind Bruttowerte in ha

A vgl. Regionalverband Ruhr 2015, bezogen auf FNP-

Flachen ohne zusatzliche ruhrFIS-Flachen

Im Zuge der ruhrFIS-Erhebung wurden, wie bereits erwahnt, 16 zusatzliche

Standorte in die Erhebung aufgenommen, die bei der Neuaufstellung des FNP im

B vgl. Regionalverband Ruhr 2015, einschlieBlich zusatz-

lich erfasste Flachen

Jahre 2008 nicht bertcksichtigt wurden. Es handelt sich hierbei tUberwiegend um

zahlreiche kleinere Flachen aus B-Plan-Gebieten, die den Flachenpool erweitern.

Der insgesamt vermeintlich sehr geringe Flachenverbrauch ist daher rechnerisch
in der hohen Anzahl zuséatzlich durch das ruhrFIS erhobener Flachen sowie durch
Differenzen in der Flachenabgrenzung zwischen FNP und ruhrFIS begriindet.
Auffallend ist hierbei, dass der Ortsteil Werries bereits im Jahre 2008 kaum Uber
Wohnbaureserveflachen verfigte. Dies hat sich bis heute nicht gedndert.

In der Gesamtbetrachtung stehen innerhalb des Sozialraumes Uentrop noch
effektiv 26,96 ha brutto an Wohnbaureserveflachen zur Neuentwicklung zur
Verflgung. Es ist davon auszugehen, dass fur die kommenden Jahre ein ausrei-
chendes Potenzial an Flachen zur Verfliigung steht.
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5.4.5 Gewerbeflachenentwicklung nach 2008

In Uentrop-West befinden sich zwei Gewerbegebiete, die zusammen eine Flache
von 13 ha ausmachen. Das Gewerbegebiet ,Alter Grenzweg” (U1) beherbergt
aktuell einen Produktions- und Handwerksbetrieb und verfugt Uber keinerlei
Flachenreserven. Im Gegensatz dazu verfugt die ehemalige Argonner Kaserne
(U2) zum Erhebungszeitpunkt Uber knapp 4 ha Reserven, was einem Flachenan-
teil von einem Drittel der Gesamtflache entspricht. Die ehemalige Argonner Ka-
serne zahlt seit 2008 zu den wichtigen Zukunftsstandorten der wirtschaftlichen
Entwicklung der Stadt Hamm. Bisher konnten sich aufgrund der Reaktivierung
der Militarflache vor allem kleinere und mittelstandische Unternehmen auf die-
ser Flache niederlassen, was zu einer vergleichsweise gréBeren Flachenreserve
gefuhrt hat. Dem Gewerbegebiet auf der Flache der ehemaligen Argonner Ka-
serne wird daher weiter ein mittleres Entwicklungspotenzial zugeschrieben.

Der 6stliche Teil des Sozialraumes Uentrop hingegen besteht zu einem GroBteil
aus Gewerbe- und Industrieflachen. Das ,Industriegebiet Ost” (U3) bietet eine
Flachenreserve von 13,40 ha bei einer GesamtgroBe von 50,30 ha. Der Standort
verfuigt Uber keinerlei betriebsgebundene Reserven.
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in Uentrop-West
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Karte zur Bilanzierung der Gewerbeflachen

in Uentrop-Ost

Die Gewerbeflache ,,Uentrop Mitte” (U4) befindet sich im nord-6stlichen Bereich
des Sozialraumes und umfasst eine Bruttoflache von 66,80 ha. Aufgrund des ge-
ringen Reserveanteils von 0,75 % wird dieser Fldche ein geringes Entwicklungs-
potenzial attestiert.

Sudwestlich des Gewerbegebietes U4 erstreckt sich das Gewerbegebiet ,Uen-
trop West” (U5). Das Gewerbegebiet zeichnet sich durch ein vielfaltiges Nut-
zungsprofil aus. Bei einer FlachengréBe von insgesamt 37,40 ha belaufen sich die
Reserveflachen auf 2,80 ha. Zudem sind diverse betriebsgebundene Flachenre-
serven vorhanden, wodurch auch dieses Gewerbegebiet ein geringes Entwick-
lungspotenzial vorzuweisen hat.

Bei dem sogenannten K'Park (U6) handelt es sich um das gréte zusammenhan-
gende Gewerbegebiet des Sozialraumes Uentrop. Etwa ein Viertel der Flache
(34,82 ha) ist als Reserveflache einzustufen. Erganzend zu den Reserveflachen
sind betriebsgebundene Reserven vorhanden. Insgesamt wird der K’'Park als be-
reits gut ausgelastetes Gewerbegebiet allerdings mit weiterhin mittlerem bis ho-
hem Entwicklungspotenzial bewertet.
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Nr. Flachenbezeichnung éStandortprofiI Flachen-
: Realnutzung i  groBe

Flachenreserve : bundene

FNP 2008 ruhrFIS 2013 i Flachenre- :
Bruttowert Nettowert [ha] serve :
[ha] i ruhrFIS 2013

Verbleibende éBetriebsge-é Entwicklungsstand

| Grenzweg

- Ehemalige Argonner :

| Kaserne

U6 DuPont/KPark  PH,GH,Log @ 123,50 34,82

: Gewerbeflache Alter

: PH, Bau, EH,

. mittleres

: geringes

i geringes

: vorhanden

: Entwicklung
: abgeschlossen

. Entwicklungspotenzial

. mittleres bis hohes
. Entwicklungspotenzial

ntwicklungspotenzial

. Entwicklungspotenzial

. mittleres bis hohes
. Entwicklungspotenzial

GESAMTSUMME 291,00 55,30

Tabelle 39: Bilanzierung der Gewerbeflachen im Sozialraum Uentrop

PH - Produktion/Handwerk

| - Industrie

Bau - Baugewerbe

KFZ - KFZ-Gewerbe

Log - Logistik/Transport

GH - GroBflachiger Einzelhandel

EH - Einzelhandel Legende
DI - Dienstleistung

Ga - Gastronomie

PG - Produzierendes Gewerbe
V - Versorgung

G - Gewerbe

—>—O®

A 02 -2. Anderung des FNP

B 01 - 1. Berichtigung des FNP
Farbe der vorherigen Darstellung
Farbe der aktuellen Darstellung

Darstellungskategorien:

Betrachet man alle Gewerbeflachen in dem Sozialraum Uentrop, so lasst sich

festhalten, dass insgesamt rund 55 ha Reserveflachen existieren. Die reale Ver-
fugbarkeit dieser Flachen gilt es jedoch im Einzelfall zu Uberprufen. Im Hinblick
auf die zukinftige Gewerbeflachenentwicklung des Sozialraumes Uentrop sollte
neben Neuansiedlungen auch die Bestandsentwicklung im Vordergrund stehen.
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Karte zur Darstellung der FNP-Anderungen seit
Neuaufstellung im Jahre 2008

5.4.6 Verdanderungen des FNP

Seit Neuaufstellung des FNP hat es drei Berichtigungen fur Teilflachen im Sozial-
raum Uentrop gegeben, die der nebenstehenden Tabelle 39 enthommen werden
kénnen. Anderungen waren bislang keine erforderlich. Im Folgenden werden die
Berichtigungen in Kurzform dargestellt.

Zentrum Werries (10. Berichtigung des FNP)

Das Areal befindet sich westlich des Kreisverkehrs an der OstwennemarstraBBe/
Lion-Feuchtwanger-StraBe. Im FNP war diese Flache als o6ffentliche
Stellplatzanlage dargestellt. Diese 6ffentliche Parkplatzflache diente zur Deckung
des mit den Sporthallen verbundenen Bedarfes und als Ergdnzungsparkraum
bei Veranstaltungen im Maximilianpark. Der stadtebaulich begruBenswerte
Planungswunsch der Sparkasse Hamm, an dieser exponierten Stelle eine neue
Filiale im Stadtteil Werries zur Optimierung ihres Serviceangebotes anzubieten,
fuhrte dazu, das der FNP 2012 berichtigt wurde. Fortan wird die Flache als
Kerngebiet dargestellt.
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Nr. Flachenbezeichnung Vorherige Aktuelle FlachengroBe

Flachen- Flachen- Bruttowert
darstellung darstellung [ha]
Funktions- Funktions-
schwerpunkt schwerpunkt

Sozialraum Uentrop

B 17

: An der Steinernen
 Briicke

Tabelle 40: Ubersicht der Anderungen und Berichtigungen im Sozialraum Uentrop seit

Neuaufstellung des FNP #

Sportzentrum Werries (17. Berichtigung des FNP)

Das Areal ,Sportzentrum Werries” befindet sich zwischen Alter Uentroper Weg
und Datteln-Hamm-Kanal im Bereich westlich der StraBe Am Wellenbad. Der FNP
stellt dieses Gebiet neben der Darstellung Wald und Mischgebiet gréBtenteils als
Grunflache dar. Um die Errichtung eines Altenpflegeheimes moglich zu machen
war die Berichtigung der Flachendarstellung notwendig. Seit 2014 stellt der FNP
einen Teil der Grunflache als Wohnbauflache dar.

An der Steinernen Briicke (21. Berichtigung des FNP)

Das Gebiet ,An der Steinernen Brlcke” liegt im Kreuzungsbereich Alter Uen-
troper Weg/ Marderweg sudostlich der StraBe An der Steinernen Briicke. Der FNP
stellte in diesem Bereich sowohl Wohnbau- als auch Granflache dar. Um die wohn-
bauliche Entwicklung des Ortsteils zu starken, wurde der FNP 2014 berichtigt.
Seither wird diese Flache als Wohnflache und Flache far Ver- und Entsorgung mit
der Zweckbestimmung ,Wasserpumpwerk” dargestellt.

5.4.7 Fazit zur stadtebaulichen Entwicklung

im Sozialraum Uentrop

Die Entwicklungsschwerpunkte des Strukturkonzeptes 2005 sind in groBem Um-
fang planerisch fortentwickelt und auch baulich umgesetzt worden. Die Umset-
zung der Nachnutzung Newcastle-Barracks ist hierbei auszunehmen. Hier haben
sich mit der Nutzung zur Fluchtlingsunterbringung andere Rahmenbedingungen
ergeben.

Das Stadtteilzentrum Werries konnte weiter entwickelt werden und stellt sich
heute als funktional stabile Ortsmitte dar. Handlungsbedarfe bestehen in weni-
gen Teilbereichen noch hinsichtlich der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat.
Der bauliche Eigenbedarf des Ortsteils Uentrop ist im FNP dargestellt. Die LEP VI-
Flache ist im FNP lediglich gekennzeichnet. Die Einzelhandelsversorgung in Uen-
trop stellt hingegen weiterhin eine bedeutende Zukunftsaufgabe dar, ist aber mit
Blick auf die geringe Mantelbevélkerung als gering einzuschatzen.
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Der Sozialraum Uentrop hat in den vergangenen Jahren eine rucklaufige Be-
volkerungsentwicklung erfahren. Diese wird laut Prognosen auch in Zukunft
anhalten und zu einer weiteren Bevolkerungsabnahme, vor allem der jungen
Bewohner, fihren. Der Anteil der alteren Bewohner wird dagegen in dem Sozial-
raum langfristig steigen.

Die rucklaufige Bevolkerungsentwicklung spiegelt sich auch in den Zahlen zu der
Wohnraumentwicklung wider. Insgesamt wurden zwischen 2008 und 2013 neun
von 37 Reserveflachen in Anspruch genommen. Uentrop verfugt in der Gesamtbi-
lanz noch Uber Wohnraumreserven von rund 27 ha und belegt damit im Vergleich
der Sozialrdume einen vorderen Platz. Der Sozialraum hat somit ein ausreichendes
Wohnbauflachenpotenzial. Die Entwicklung des Bestandes wird in Uentrop auf-
grund der Alterung der Bevolkerung eine zentrale Zukunftsaufgabe bilden, wie sie
mit der Weiterentwicklung des Maxi-Centers Werries bereits begonnen wurde, um
jungen wie alteren Bewohnern eine qualitativ hochwertige Infrastruktur zu bieten.

Der Sozialraum Uentrop verflugt Uber vielfaltige, vielfach genutzte, attraktive
Freizeitangebote, die Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt sind. So lockt ne-
ben dem Maximilianpark seit Juli 2008 der Haarener Baggersee mit Strandbad,
und Wasserski-Bahn Bewohner und Besucher an und bildet einen weiteren
Freizeitschwerpunkt des Sozialraums.

Auch im Bereich Gewerbe verfugt der Sozialraum Uber attraktive Standorte. Auf
dem Gelande der ehemaligen Argonner Kaserne ist ein Gewerbequartier fur kleine
und mittelstandische Unternehmen entstanden. Zum Erhebungszeitpunkt weist der
Standort knapp 4 ha Reserveflachen auf. Die ehemalige Argonner Kaserne ist einer
der bedeutendsten Zukunftsstandorte der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt
Hamm. Zudem entwickelte sich in den letzten Jahren das Gewerbe- und Industriege-
biet Uentrop zu einem beliebten Standort fir viele namhafte GroBunternehmen.
Etwa ein Viertel dieses Standorts ist aktuell als Reserveflache zu bewerten.

Insgesamt belegt der Sozialraum Uentrop auch im Bereich der Gewerbeflachenre-
serven einen vorderen Platz im Stadtvergleich. Trotz der zum Teil absehbar guten
Nachfrage der Standorte in Zukunft ist ein eher groBes Potenzial zu konstatieren.

Das Strukturkonzept , WerkStadt Hamm” kann als planerisches Grundlagenwerk
weiter fUr den Sozialraum herangezogen werden. Fur die Ortsteilmitte Werries ist
jedoch eine konzeptionelle Uberarbeitung erforderlich.

Da sich die Entwicklungsschwerpunkte des Strukturkonzepts , WerkStadt Hamm*”
im Bereich des Sozialraums nicht grundlegend verandert haben, kann dieses in
Verbindung mit dem FNP weiter als planerische Handlungsgrundlage herangezo-
gen werden. Fur die Ortsteilmitte Werries ist eine teilrdumliche konzeptionelle
Uberarbeitung erforderlich. Ein Rahmenplan fiir das Zentrum Werries ist aktuell in
Bearbeitung und soll hier die rdumliche Entwicklung in den néachsten Jahren leiten.
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