Stadt Hamm

Beschlussvorlage

Beschlussvorschrift

Vorlagennummer:

BV-1530/2024

Kennung: offentlich

. Stadtplanung, Bauwesen,
Dezernat: Wohnen und Mobilitat
Stadtamt: Immobilienmanagement

Beteiligtes Stadtamt:

1§41GO
Beratungsfolge
Gremium Termin Beratungsaktion Top
Bezirksvertretung Hamm-Mitte 04.06.2024 vorberatend
AUSSChUSS. far Soziales und 17.06.2024 vorberatend
Gesundheit
Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Wohnen und Mobilitst 18.06.2024 vorberatend
Hauptausschuss 24.06.2024 vorberatend
Rat 25.06.2024 beschlieend
Betreff

Neubau Tragerhaus, Baubeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Hamm beschliel3t - vorbehaltlich der gesicherten Finanzierung - gemaf

Sachdarstellung und Begriindung die Errichtung des Tragerhauses.

Die Verwaltung wird mit der Umsetzung der Mal3nahme unter Einschaltung externer Planer

beauftragt.

Finanzielle Auswirkungen

Ja 1 Nein

Auszahlungen in €

1 Aufwendungen in € 10.825.876
Einzahlungen in €

U Ertrage in € 9.348.747
Stadtischer Eigenanteil € 1.477.129

StA/Finanzstelle
L1 StA/Zeile in Teilergebnisplan:

650 0112027960 Tragerhaus Hamm

Erlauterungen:

Ein Férderantrag im Rahmen des EFRE Programms
~Wohnquartiere im Wandel“ in Kombination mit
Stadtebaufoérderungsmitteln des Bundes und des

Landes ist gestellt.

Mittel stehen

zur Verfugung

LI nicht/nicht vollstandig zur Verfliigung
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Beteiligung RPA

U ja
X nein

Klimarelevanz

X Ja ] Nein

Erlauterungen:

1. Durch die Errichtung des Tragerhauses einschl.
der erforderlichen Nebenarbeiten wird
elektrische Energie fir die Produktion und der
Errichtung notwendig.

2. Photovoltaikanlage mit ca. 52kWp auf den
Dachflachen tber 2. OG und 3.0G
(Vollbelegung) mit Gber 80%
Eigenverbrauchsquote.

3. Als Warmeerzeuger fur das Gebaude ist eine
Sole-Wasser-Warmepumpe in der
Heizungsplanung bericksichtigt.

Die Warmepumpenquelle ist das Erdreich mit
jeweils 11-13, 95m tiefen Bohrungen
(Geothermie). -Die Anlieferung und die
Baustellenfahrzeuge verbrauchen zusatzlich
fossile Ressourcen (z.B. PKW- Kraftstoffe).

4. Lediglich in der Umsetzungsphase der
Baumalinahme ist mit einem erhéhten
Wasserverbrauch zu rechnen,
Regenwasserzisterne zur Nutzung als
Aulenbewasserung sind geplant.

5. Durch die Errichtung des Tragerhauses kommt
es im direkten Umfeld nicht zu negativen
Auswirkungen auf die Biodiversitat.

6. Die Umsetzung der BaumalRnahme hat keinen
Einfluss auf klimafreundliche Mobilitat (Fuf’- und
Radverkehr, OPNV, alternative Antriebe,
Carsharing, ...)

7. Nutzung von recycelten und upcycelten
Bauteilen. Der Einsatz von recyclingfahigen und
wiederverwendeten Materialien in Fassade und
Tragwerk ist geplant.

8. Bemessung der thermischen Hulle unter
Einhaltung des KFW 40 Standards als
Mindeststandard. Verwendung des Leitfadens
.-Energiestandards Stadt Hamm" erarbeitet
durch das Okozentrum Hamm als Grundlage
der Planung der fachlich Beteiligten

9. Die AuRenanlagen sind zur Nutzung als
versiegelte Flache vorgesehen, die als
Zuwegung und Lieferwege genutzt werden.

Die Baumalinahme hat keine direkten Auswirkungen
auf das Starkregen- und Hochwassermanagement.

Fir den Bau der PKW-Stellplatze des Tragerhauses ist
es erforderlich, die vorhandene Bdschung auf der
ndrdlichen Grundstlicksseite mit Steinkoérben (sog.
Gabionen) abzufangen. Aufgrund dessen missen 6
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vorhandene Baume, welche auf der Bdschung stehen,
gefallt werden.

Als Ersatzpflanzung ist die Pflanzung von 3 neuen
Baumen im Rahmen der Baumalnahme auf dem
Aufiengelande des Tragerhauses vorgesehen. 3
weitere Baume sollen in Abstimmung mit dem
Umweltamt als Ersatzpflanzung an anderen Standorten
im Hammer Stadtgebiet gepflanzt werden. Die Art und
GrolRRe der neuen Baume wird ebenfalls mit dem
Umweltamt abgestimmt.

Sachdarstellung und Begriindung

1. Allgemeines

Mit der Vorlage 0974/22 wurde der Grundsatzbeschluss zur Errichtung des Tragerhauses Hamm
gefasst, verbunden mit dem Auftrag, die Planung zu konkretisieren und entsprechende
Ingenieurbiros zu beauftragen. Die Planungen (LPH 1-3) wurden auf der Grundlage der
abgestimmten Raumprogramme sowie vor-Ort-Terminen zu den Besichtigungen der Einrichtungen
sowie Nutzergesprachen erarbeitet.

2. Stadtebauliche Einbindung

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Nutzung des brachliegenden Grundstuckes ,Kleine Alleestralie 4*
zu begrifRen. Hier kann an zentraler Stelle, auch von Fahrgasten der DB zum Hauptbahnhof Hamm
einsehbar, ein qualitativ hochwertiges Gebaude fiir eine wichtige, soziale Infrastruktur geschaffen
werden. Am Eingang zum Hammer Westen und zur sidlichen Innenstadt, an einem stark
frequentierten Kreuzungsbereich ist eine qualitatvolle Neubebauung aus stadtebaulichen Griinden
geboten.

Der Neubau fir das Tragerhaus kann hier als impulsgebender Baustein fir die raumliche Fassung
des momentan undefinierten Strallenraumes gelten. Insgesamt entsteht ein Gebaude, das flexible
Nutzungsmdglichkeiten fur die dauerhaften Nutzer und offene Angebote fur weitere Trager und
Gruppen des Stadtteils bietet, eine qualitatvolle, stadtebauliche Entwicklung einer Brachflache
aufzeigt und mit hohen 6kologischen Standards beispielhaft und richtungsgebend fiir die Zukunft ist.

3. Baubeschreibung

Mit dem Tragerhaus entsteht am Standort Kleine Alleestralle 4 im Schnittpunkt der
Sanierungsgebiete Hamm-Weststadt und Hamm-Innenstadt eine einladende, offene, adaquate,
stadtebaulich wirksame, architektonisch attraktive und modellhaft nachhaltige
Gemeinbedarfseinrichtung, die in Abstimmung mit vor Ort tatigen Tragern und Akteuren entwickelt
wurde.

Auf einem Sockelgeschoss, das den Flachenbedarf der Hammer Tafel inklusive unbeheizter
Logistik- und Lagerflachen zusammenfasst, entsteht ein in der Grundflache trapezférmiger,
dreigeschossiger Baukdrper. Ein zentraler Einschnitt im Siden bildet im Erdgeschoss einen
Uberdachten Innenhof fur die Wartezone und die Warenausgabe und gliedert das Tragerhaus in
zwei gut zu belichtende Funktionseinheiten. Der Funktionsablauf Anliefern, Sortieren, Lagern und
Entsorgen bis zur Warenausgabe bildet sich stringent im Erdgeschossgrundriss ab. Die rickwartige
Anlieferung wird als Einbahnstrae konzipiert und bedient als Uberdachte Ladeflache unmittelbar
alle Lagerflachen auf der westlichen Fassadenseite im EG. Im 1. Obergeschoss befinden sich fur
diese Personengruppe die Sozialrdume. Der grofte Aufenthaltsraum bildet Synergien fir weitere
Akteure und Vereine. Der Entwurf differenziert sensibel das Betreten der verschiedenen
Besuchergruppen. Der gut einsehbare zentrale Innenhof bildet eine angemessene rdumliche
Situation fir Warteschlangen, die sich vor der Warenausgabe der Tafel bilden kénnen.

Die zwei Treppenhauser sind so angeordnet, dass die Besucher das Gebdude ungestort und z.T.
blickgeschitzt betreten kénnen. Gut von der &stlichen Stral’enseite, aber auch einladend im
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Innenhof einsehbar befindet sich das Kontaktcafé mit eigenem Eingang. Hier sind offene
Beratungsangebote zu finden. Die WC-Anlage im Café ist so platziert, dass sie von allen
Besucher:innen des Tragerhauses genutzt werden kann. Die Treppenhauser erschlieen separat
die beiden Gebaudeteile in den Obergeschossen. Das sldliche Treppenhaus erschlief3t
Raumlichkeiten der Tagespflege, eine zusatzliche interne Verbindungstreppe ermdglicht einen
reibungslosen und sicheren Tagesablauf. Blickgeschiitzt befinden sich im 2.0G weitere
Beratungseinheiten (Aidshilfe). Ein 35 m? groRer Gruppenraum mit Teekliche steht auch externen
Organisationen wie Selbsthilfegruppen zur Verfugung. Die flexible Grundrissgestaltung in
Kombination mit den groRen Spannweiten ermdglicht auch eine schnelle Antwort auf ggf. sich
andernde Nutzung- und Raumkonzepte. Dadurch ist langfristig die flexible Nutzung der einzelnen
Etagen gewahrleistet.

An der Strallenkreuzung Alleestralle/Schwarzer Weg wird mit einem vierten Geschoss fur die
Gebaudetechnik und der damit generierten Gebaudehdhe ein stadtebaulicher Akzent gesetzt.

4. Nachhaltigkeit

Die Stadt Hamm setzt mit dem Neubau des Tragerhauses ein Zeichen flir Solidaritat und
Wertschatzung fur Mensch und Umwelt. Der Gedanke der Weiterverwendung und Mullvermeidung
setzt sich in der Auswahl der Baumaterialien fort: Der Entwurf folgt den Ansatzen des zirkuladren
Bauens und integriert diesen von Beginn an in seine Gestaltung. Der Grundriss lasst flexible
Nutzungen zu, d.h. Innenausbau und Tragwerk sind nicht fest miteinander verbunden und kdénnen
jederzeit verandert werden, Holzbauteile werden ruckbaubar zusammengefigt. Die robuste
Fassadengestaltung im Sockelgeschoss ist der Nutzung geschuldet. Auch im Innenraum sollen
strapazierfahige Wandoberflachen, z.B. Sichtmauerwerk zum Einsatz kommen. Die Verwendung
von Beton aufgrund von statischen und brandschutzrelevanten Anforderungen wird auf das Nétigste
beschrankt, die Ausfiihrung erfolgt in héchstem Malte mit Recyclingbeton. Alle Gbrigen Bauteile
werden soweit moglich aus nachwachsenden Baustoffen wie Holz mit einem hohen
Vorfertigungsgrad erstellt, auf die regionale Produktion und kurze Lieferwege wird geachtet.

Durch die Tragstruktur erhalten die Ost- und Westfassade transparente Fassaden und definieren
das ,Gesicht* des Tragerhauses. Die Gebaudegrundform ist kompakt. Der Verglasungsanteil nach
Siden wird minimiert, nach Westen wird er durch die bestehende Baumreihe natlirlich verschattet.
Ansonsten erfolgt die Verschattung der Glasflachen durch den pergolaartigen Vorbau oder mit
zusatzlichen aullenliegenden Screens. Angedacht ist die Beheizung des hochwarmegedammten
Neubaus Uber eine Sole-Wasserwarmepumpe mit Erdsonden oder alternativ Gber Luft-Wasser-
Warmepumpen. Die Beleuchtung des Gebaudes erfolgt Uber ein energiesparendes LED-
Lichtkonzept. Der Innenausbau ist ausschlieBlich mit nachhaltigen und PVC-freien Materialen
geplant. Wo madglich, werden Produkte aus der Kreislaufwirtschaft in das Einrichtungskonzept
integriert.

Ca. 250 m? Dachflache werden fur die Aufstellung von PV-Modulen genutzt, alle Ubrigen
Dachflachen werden extensiv begriint und kompensieren somit den Versiegelungsanteil des
Grundstuckes.

5. Terminplanung

Vorausgesetzt der Férderbescheid erfolgt im Mai/Juni 2024, kénnen die Planungsleistungen zeitnah
fortgesetzt werden. Ein Baubeginn ist geplant fur das 2. Halbjahr 2025. Mit diesem Baubeginn ist
eine Fertigstellung Anfang 2027 erreichbar.

6. Kosten gemaR DIN 276

Kostengruppe 200 (Bauwerk-Baukonstruktion) 158.981,00 €
Kostengruppe 300 (Bauwerk-Baukonstruktion) 6.135.818,50 €
Kostengruppe 400 (Bauwerk-Technische Anlagen) 2.289.060,20 €
Kostengruppe 500 (Aufl3enanlagen) 595.419,48 €
Kostengruppe 600 (Ausstattung) 79.045,75 €
Kostengruppe 700 (Baunebenkosten, Planungsleistungen) 1.567.551,97 €
Summe Gesamtbaukosten 10.825.876,90 €

Die Planungen ist bis zu LPH 3 konkretisiert worden und ein Férderantrag im Rahmen der EFRE
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Forderung 2021-2027 — Wohnquartiere im Wandel, wurde in Kombination mit Mittel der
Stadtebauférderung des Landes- und des Bundes gestellt (Vorlage Nr. 1215/23). Aufgrund der
EFRE Foérderung wird ein Foérdersatz von rund 86% erwartet. Eine Forderzusage kann im Mai/Juni
2024 erfolgen.

Mit der 1. Erganzung zur BV 1346/23 hat der Rat der Stadt Hamm beschlossen, die Malknahme
»1ragerhaus”® nicht Uber die Hamm.Invest, sondern den stadtischen Haushalt abzuwickeln.
Hintergrund ist, dass eine Weiterleitung der beantragten Fordermittel an die Hamm.Invest von
Seiten des Férdergebers ausgeschlossen wurde. Zur Deckung der Eigenanteile wurde im Tausch
die MaRnahme ,Container fir die Interimswache der Feuerwache Hafenstrae“ an die
Hamm.Invest Ubertragen.

Die MalRnahme wird zwischen 2024 bis 2027 abgewickelt. Da es sich um eine gefdrderte
Malinahme handelt, kdnnen die veranschlagten Mittel in 2024 und 2025 im Rahmen des
Jahresabschlusses gem. § 22 KomHVO Ubertragen werden.

7. Folgekosten

Das Tragerhaus ist ein Gebaude mit Mischnutzung, welches mit einer Nutzungsdauer von 80 Jahren
bilanziert wird. Entsprechend fihren die Investitionskosten zu einer jahrlichen Abschreibung in Hohe
von ca. 135.300 € und Erlésen aus der Auflésung von Sonderposten in Héhe von ca. 116.900 €.
Zudem fallen Fremdkapitalkosten fur den Eigenanteil an. Diese betragen 22.157 € jahrlich.

Die Bewirtschaftungskosten des Baus betragen auf der Grundlage des KGST-Vergleichsrings
~,Gebaudewirtschaft® fir analog der Kategorie ,Kommunale Begegnungsstatten® jahrlich 54,24 €/m?
BGF (Stand 12/2023). Die BGF des Tragerhauses werden vorlaufig mit 2.642,06 m? berechnet,
wodurch sich Bewirtschaftungskosten in Hohe von rund 143.300 €/a ergeben, die bei den
zuklnftigen Haushaltsplanungen in der Ergebnisplanung des Immobilienmanagements zu
berlcksichtigen sind.

Daruber hinaus sind fir die Instandhaltung des Gebaudes 1,2 % (ohne Personalkosten) des
Neubauwertes anzusetzen. Der daraus resultierende Betrag in Hohe von 132.000 € ist ebenfalls
fur die zuklnftigen Haushalten einzustellen. Demgegeniber ergeben sich Einnahmen aus der
Vermietung. Diese betragen rund 57.500 €.

Fir die hausmeisterliche Betreuung sind auf der Grundlage der Pauschalstellenbemessung des
KGST-Berichtes ,Hausmeisterdienste in Kommunen® 10,30 Wochenstunden anzusetzen. Der
entsprechende Personalanteil ist bei den kiinftigen Personalbemessungen mit einzubeziehen.

Anlage(n):
1. Anlage_1
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