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1. Einleitung

Die Wohnbaulandinitiative wurde am 12.12.2017 vom Rat der
Stadt Hamm beschlossen und die Verwaltung mit der Durchflihrung
beauftragt. Die folgende Dokumentation soll erste Ergebnisse
vorstellen und das bisherige Vorgehen transparent und nach-
vollziehbar darlegen.

Nach Einordnung des Themas und einer grofldraumigen
Betrachtung erfolgt die Darstellung der Entwicklung von Bedarf und
Nachfrage in Hamm, bevor auf den Prozess der Wohnbauland-
initiative als solcher eingegangen wird. Der Fokus liegt, nach einer
kurzen Vorstellung der Ziele und des Vorgehens, auf den
betrachteten Stadtbezirken. Hier werden, unter Bezugnahme auf
die durchgefiihrten Blrgerveranstaltungen, geeignete ausgewahlte
Flachen in Form von Steckbriefen und Karten vorgestellt. Zuletzt
folgt ein gesamtstadtisches Fazit, dass zudem Aussagen zum
weiteren Vorgehen der Wohnbaulandinitiative im Rahmen eines
Ausblicks trifft.



2. Rahmenbedingungen

Verfigbarer Grund und Boden ist eine Voraussetzung fur die
Entwicklung von Wohnbauflachen und Wohnungen, sowohl fir das
selbstgenutzte Wohneigentum als auch fur den Mietwohnungsbau.
Wohnungsmarktprobleme sind in vielen Fallen die Folge eines nicht
funktionsgerechten Baulandmarktes.

Ein wichtiger Baustein ist die Mobilisierung von Bauland, um
ausreichend Raum u.a. fir Wohnen anbieten zu koénnen. Hier
kénnen grundsatzlich Aspekte wie z.B. unglnstige Flachen-
zuschnitte, Eigentimer ohne Verkaufs- oder Baubereitschaft sowie
eine problematische ErschlieBung eine Rolle spielen wie auch
strategische An- und Verkaufe im Rahmen der Liegenschaftspolitik
der o6ffentlichen Hand (Kommune, Land, Bund).

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und des
Zuzugs von Fluchtlingen mussen in NRW nach Einschatzung des
Bauministeriums in den kommenden Jahren 400.000 Wohnungen
neu gebaut werden (Stand 2016). Der Wohnungsmangel
konzentriert sich vor allem auf die Grof3stadte der Rheinschiene
sowie Universitatsstadte, aber auch in Teilen des Ruhrgebiets
fehlen Wohnungen. Dies betrifft sowohl den freifinanzierten als
auch den offentlich geférderten Wohnungsbau.

Das diese Entwicklungen sich auch auf der regionalen Ebene des
Ruhrgebiets wiederfinden, ist auch den wesentlichen Ergebnissen
des vierten regionalen Wohnungsmarktberichts Ruhr (2018) zu
entnehmen:
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Steigende Baulandpreise sowie ein anhaltender Ruckgang des
geforderten Wohnungsbestandes stehen einer leicht steigenden
Entwicklung der Bautatigkeit sowie einer gestiegenen Nachfrage
nach preiswertem und barrierefreiem Wohnraum gegenuber.

Forderungen durch das Land

Neben der Mobilisierung von Bauland stellen MalRnahmen wie die
Mobilisierung von Wohnungsleerstand, Bauerleichterungen, steu-
erliche Vergunstigungen und bessere Absprache mit allen
Beteiligten weitere Bausteine dar.

Das Land NRW unterstutzt die Kommunen laufend bei der
Mobilisierung und Entwicklung von Wohnungsbaugrundstiicken
durch die Initiierung unterschiedlicher Programme und Bundnisse.
Die ,Allianz fur mehr Wohnungsbau“ ist ein Zusammenschluss des
Ministeriums und verschiedener Verbande, mit dem Ziel
gemeinsam den Mix von frei finanzietem und O&ffentlich
geférdertem Wohnungsbau voran zu treiben.

Mit der Landesinitiative Bau.Land.Leben blndelt das Ministerium
alle Unterstutzungsangebote und Aktivitaten zur Mobilisierung von
Bauland unter einem Dach und unterstitzt Kommunen und
Grundstickseigentumer, Bauland zeitnah und nachfragegerecht zu
entwickeln (vgl. website MHKBG, Zugriff 05.03.2020). Die Stadt
Hamm befindet sich bereits im Gesprach, um von diesem Angebot
im Rahmen der Initiative Bauland an der Schiene fir einzelne
Flachen zu profitieren.



Rahmenbedingungen

Geforderter Wohnungsbau

Auch der Wohnungsmarkt in Hamm, der bis vor wenigen Jahren im
Allgemeinen als entspannt eingestuft wurde, weist in einzelnen
Teilbereichen bereits erste Anspannungstendenzen auf. Gerade
preisgunstiger Wohnraum sowie der Bestand an kleinen
Wohnungen werden zunehmend knapper. Traditionell spielt der
geférderte Wohnungsbau in Hamm eine groRe Rolle wenn es
darum geht, Menschen mit begrenztem Einkommen mit WWohnraum
zu versorgen. Mit 91 % verfugte Hamm 2016 im
Ruhrgebietsvergleich Uber den hdchsten Anteil geférderter
Wohnungen am gesamten Wohnungsbestand (vgl. Wohnungsmarkt
Ruhr, Vierter regionaler Wohnungsmarktbericht 2018). Dies muss
jedoch vor dem Hintergrund des besorgniserregenden Ruckgangs
des geforderten Mietwohnungsbestandes von ca. 50% im Zeitraum
2000-2019 betrachtet werden. Insofern wird die Versorgung der
Bevodlkerung mit erschwinglichem Wohnraum auch zukunftig eine
wichtige Rolle in der Wohnraumversorgung spielen mussen. Der
Rat der Stadt Hamm hat mit seinem Beschluss vom 01.10.2018
(0797/18), eine stadtweite Quote von 35% geférdertem
Wohnungsbau im Neubau zu realisieren, bereits mit einer ersten
MaRnahme auf diese Entwicklung reagiert.
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Der Anteil Ooffentlich geférderter Mietwohnungen an den
genehmigten Neubauten soll dabei jahrlich einen Anteil von
mindestens 35 % erreichen. In dieser Quote sind auch die in ihrer
Modernisierung  offentlich  geférderten  Bestandswohnungen
einbezogen. Ziel ist es, gemischte und ausgewogene Nach-
barschaften zu planen und zu bauen.



Rahmenbedingungen

Wohnbauflachenreserven

Wohnbauflachenreserven zeigen, wo und in welchem Umfang
Flachen fur den kinftigen Wohnungsbau verortet sind. In der Regel
sind dies Flachen, die zum Zeitpunkt der Erhebung unbebaut sind
und durch Ubergeordnete Planungen wie z.B. Regionalplanung
oder Flachennutzungsplanung bereits als Siedlungsbereiche
ausgewiesen werden.

Fir groRe Teile des Ruhrgebiets Ubernimmt der RVR als
Regionalplanungsbehérde pflichtgemall das Siedlungsflachen-
monitoring (ruhrFIS). In Zusammenarbeit mit den Kommunen
werden in einem Abstand von drei Jahren Flachenreserven fur
Wohnen und Gewerbe ab 2000 gm sowie Baullicken erfasst.
Zwischen den Erhebungszeitraumen 2014 und 2017 zeigt sich fir
die meisten Kommunen ein leichter Rickgang an Reserveflachen.
Mit ca. 0,7 ha je 1000 Einwohner verfigt Hamm Uber die grofiten
Flachenreserven pro Einwohner im RVR. (vgl. RVR: 2018, S. 24).
Korrespondierend ist die Flachenverfigbarkeit bereits auf der
regionalen Betrachtungsebene mit Einschrankungen verbunden.
Der grofdte Flachenanteil der Wohnreserven kann erst nach
Aufstellung eines Bebauungsplans in Anspruch genommen werden
und ist daher nicht kurzfristig verfugbar. In Hamm ist der Anteil an
Flachen mit bestehenden Baurechten mit 28 % besonders gering
im Vergleich zu anderen Kommunen im RVR.
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Im weiteren Vorgehen wurden die Angaben aus ruhrFIS (2017) in
die Betrachtungen mit einbezogen. Zuzuglich wurden einzelne
Flachen aul3erhalb des FNP einbezogen, die unmittelbar an den
Siedlungsraum anschlieBen und in der Regel im Regionalplan als
Siedlungsflache ausgewiesen werden. Die Reserve fur die Stadt
Hamm betrug 2013 rund 174 ha (brutto) und war Datengrundlage
fur den Stadtentwicklungsbericht 2016, welcher in den Prozess der
Flachenauswahl einbezogen wurde.

Bestandsentwicklung

Der in der Vorlage 1315/17 diskutierte Ansatz der
Wohnbaulandinitiative konzentriert sich auf die Entwicklung
zusatzlicher ~ Wohnbauflachen. Jedoch ist auch die
Bestandsentwicklung aulRerst bedeutsam fur die Entwicklung des
Wohnungsmarktes der Stadt Hamm.

Stellt man die Zahlen der neugebauten Wohneinheiten pro Jahr
dem Wohnungsbestand in Hamm mit ca. 86.000 Wohneinheiten
gegenuber, wird deutlich, dass der Neubau nur einen Bruchteil des
Wohnungsmarktes ausmachen kann. Der jahrliche Neuzugang des
gesamten Wohnungsneubaus auf dem Wohnungsmarkt Hamm
liegt 2018 bei ca. 0,3 % des Gesamtwohnungsbestandes (vgl.
Landesdatenbank NRW). Dies macht deutlich, dass die
Fortentwicklung des Bestandes eine mindestens ebenso wichtige,
wenn auch auf Grund der dispersen Eigentumerstrukturen
schwierige Aufgabe der Stadtentwicklung darstellt. Uber
verschiedene Anreiz- und Forderprogramme setzt die Stadt Hamm
hier wichtige Impulse.



Rahmenbedingungen

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei allen zukilinftigen Siedlungsaktivitaten sind die Maoglichkeiten
von Klimaschutz und Klimaanpassung entsprechend der vom Rat
der Stadt Hamm beschlossenen Vorlage 2007/19 zu prufen. Zur
gezielten Umsetzung  erarbeitet die Verwaltung derzeit ein
Handlungskonzept, mit dessen Hilfe, auf der Ebene der
Bebauungsplanung, regelmafig rechtsverbindliche Festsetzungen
zu Klimaschutz und Klimaanpassung Eingang in neu aufzu-
stellenden Satzungen finden sollen.

Dies betrifft sowohl die Projekte der Wohnbaulandinitiative, als
auch weitere Bauleitplanverfahren, die zukunftig eingeleitet werden.

Im weiteren Verfahren werden die ausgewahlten geeigneten
Flachen individuell auf das Ziel eines klimafreundlichen Quartiers
gepruft. Abhangig von der Lage im Siedlungsgefige und der
Zielgruppe, die erreicht werden soll, sind beispielsweise zu
folgenden Themenfeldern Festsetzungen moglich:

» Dachbegrinung,
* Minimierung versiegelter Flachen,
» Ausrichtung von Dachflachen fur energetische Nutzung.

Dabei sind die gesetzlichen Vorgaben des § 9 BauGB zu
berucksichtigen, welcher die Inhalte von Bebauungsplanen
beschrankt.
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Neben rechtlich verpflichtenden Malinahmen sollten Anreize flr
Bauherren und Unternehmen geschaffen werden, eine
klimafreundliche Bauweise anzustreben:

» Transparente Darstellung der Fordermdglichkeiten,
» Beratung durch feste Ansprechpartner sowie die
* Auszeichnung vorbildlicher Projekte

konnten beispielhafte Bausteine fur ein Anreizsystem im
Wohnungsneubau sein. Auch an dieser Stelle sollte der
Wohnungsbestand jedoch nicht aus dem Blick geraten. Hier spielt
die Bedeutung eines Anreizsystems fur die klimagerechte
Sanierung von Gebauden entsprechend ihrem Anteil am
Gesamtwohnungsbestand eine erhebliche Rolle.

Allen voran sollte die Stadt auch bei zukinftigen kommunalen
Projekten mit gutem Bespiel vorangehen. Im Rahmen der
Wohnbaulandinitiative bieten sich vor allem die geeigneten
Flachen im Handlungsfeld A (stadtische Flachen) fir eine solche
Vorbildfunktion im Siedlungsbau an. Nur wenn die Stadt selbst im
Eigentum der Flachen ist, lassen sich Ziele ausschlieRlich
gemeinwohlorientiert und unabhangig von Einzelinteressen
durchsetzen.



Rahmenbedingungen

Bodenpolitik

Die Frage der Einrichtung eines Bodenfonds war bereits
Gegenstand der Vorlage 1315/17 und wurde als Prifauftrag an die
Verwaltung zurickgegeben (Handlungsfeld C). Um langfristig eine
groRere  Steuerungsmoglichkeit zu erhalten, sollte ein
revolvierender Bodenfonds eingerichtet werden. Eine langfristige
Bodenpolitik, die das Ziel des Ankaufs von Potenzialflachen
verfolgt, bietet die Moglichkeit, den verschiedenen zuvor genannten
Problemstellungen aktiv zu begegnen:

» Bedarfsgerechte Umsetzung geférderten Wohnungsbaus sowie
weiterer wohnungspolitischer Ziele,

» beispielhafte Umsetzung klimagerechten Siedlungsbaus,

» bedarfsgerechte zugige Flachenmobilisierung unabhangig von
der eigentumsrechtlichen Verfugbarkeit (Reduzierung von
Entwicklungshemmnissen),

« Vermeidung von Bodenspekulation und Einflussnahme auf die
Entwicklung des Preisniveaus.

Eine Anschubfinanzierung kann z.B. durch Erlése der Flachen des
Handlungsfelds A erfolgen. Durch einen langfristig angelegten
Ankauf von geeigneten landwirtschaftlichen Flachen verschafft sich
die Stadt Hamm ein Portfolio an Liegenschaften, das sie jederzeit in
die Lage \versetzt, flexibel auf die sich verandernden
Baulandnachfragen reagieren zu kdnnen.
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Viele Kommunen haben positive Erfahrungen mit dem Instrument
eines revolvierenden Bodenfonds als zentralem Instrument eines
nachhaltigen Flachenmanagements gemacht. Dies wird auch durch
den interkommunalen Austausch im Rahmen des Difu
Kooperationsprojekts kommunale Bodenpolitik bestatigt. Aufgabe
eines solchen Bodenfonds ist die Bereitstellung von
Wohnbaugrundsticken durch Kauf, Verkauf, Tausch oder
Vermittlung ohne Zwischenerwerb unter Berlcksichtigung sozialer
Kriterien. Er besteht aus Grundstiicken und Geldmitteln. Der Fonds
soll sich selbst tragen und seine Geschafte kostendeckend
abwickeln. Bevor ein solcher Fonds jedoch eingerichtet wird, sind
weitergehende Beschlisse erforderlich und die Bereitstellung
entsprechender Haushaltsmittel muss gewahrleistet sein.

Durch die prioritare Entwicklung stadtischer Flachen im Rahmen
der Wohnbaulandinitiative wird sich die Anzahl kommunaler
Flachen und damit auch die Steuerungsmoglichkeit in Bezug auf
die Ausgestaltung von Wohnbauflachen weiter reduzieren. Ein
revolvierender Bodenfonds konnte diese Flachenreserven
langfristig wieder auffullen und eine aktive Gestaltung des
zuklnftigen Wohnraumangebots begtinstigen.
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3. Wohnraum in Hamm:
Entwicklung von Bedarf und Nachfrage

3.1 Ausgangslage

Die These, dass die mangelnde Verfugbarkeit von Grundstiicken
ein Hemmnis im Wohnungsbau ist, lasst sich auch fur die Stadt
Hamm im Grundsatz bestatigen. Obwohl Hamm durchaus noch
Uber entsprechende Flachenreserven verfugt (vgl. Kap. 2
Wohnbauflachenreserven), ist deren faktische Mobilisierung oft
problematisch.

Hauptansatzpunkt hierbei ist, dass sich die Mehrzahl dieser
Flachen im Privatbesitz befindet und die Mitwirkungsbereitschaft
der EigentUmerinnen und EigentUmer an einer wohnbaulichen
Mobilisierung vielfach fehlt. Hinzukommt, dass fehlende oder
kostenintensive Erschlielungsmaoglichkeiten oft einer entsprechen-
den wohnbaulichen Entwicklung entgegenstehen.

Auf der anderen Seite fuhren aktuelle, wanderungsbedingte
Veranderungen und Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt zu
einer verstarkten Nachfragesituation in nahezu allen Segmenten
des Wohnungsmarktes.

Um dieser Entwicklung Rechnung zu tragen, mussen in Hamm ca.
400 Wohneinheiten pro Jahr realisiert werden. Diese Zielsetzung
wurde mit dem Ratsbeschluss zur Wohnbaulandinitiative am
12.12.2017 durch den Rat der Stadt Hamm beschlossen.
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Wohnraum in Hamm:

Entwicklung von Bedarf und Nachfrage . .
Prognose der Nachfrageentwicklung bis 2025

3.2 Zahlen und Daten

Durch die Entwicklungen der letzten Jahre hat sich die Nachfrage
nach Wohnraum deutlich verstarkt.

Die Wohnbauflachenreserve fir die Stadt Hamm betragt
entsprechend RuhrFIS (2017):

* 171 ha Bruttoflache

* 120 ha Nettoflache

Mogliche Entwicklungen der Nachfrage stellen sich laut
Handlungskonzept Wohnen und Pflege (2015) wie folgt dar:

» zwischen 52 ha und 124 ha bis 2020 (190 - 210 WE/Jahr)

» zwischen 94 ha und 215 ha bis 2025 (420 - 469 WE/Jahr)
Entsprechend den Entwicklungen der vergangenen Jahre wird etwa

von dem Bedarf, den die zweite Variante prognostiziert, Wanderungssaldo der Stadt Hamm
ausgegangen.

2500
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Oben: Abb. 1: Quelle: Stadt Hamm, Handlungskonzept Wohnen und Pflege, 2015

Unten: Abb. 2: Quelle: Stadt Hamm, Bevdlkerungsbericht 2017 11
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Wohnraum in Hamm:
Entwicklung von Bedarf und Nachfrage
Bestand der o6ffentlich geféorderten Wohnungen in Hamm

Vor allem im geférderten Wohnungsbau ist in den vergangenen
Jahren ein grolRes Defizit entstanden, da viele Wohnungen aus
den Mietpreisbindungen gefallen sind. Diese Entwicklung wird sich
auch in den kommenden Jahren fortsetzten. Gleichzeitig steigt die
Zahl der Wohnungssuchenden in diesem Segment (vgl. Kap. 2
Geforderter Wohnungsbau).

Entwicklung der Wohnungssuchenden in Hamm
im geforderten Wohnungsbau

Abb. 3 und 4: Quelle: Stadt Hamm, Statistik, 2019



Wohnraum in Hamm:
Entwicklung von Bedarf und Nachfrage

Verscharfend kommt hinzu, dass seit 2014 ein massiver Anstieg
der Bodenpreise zu verzeichnen ist.

Bezahlbarer Wohnraum wird damit immer knapper, was die
Nachfrage nach geférderten Wohnungen weiter ansteigen lasst.

3.3 Probleme der Baulandaktivierung in Hamm

In Hamm sind insgesamt nur wenige Flachen im stadtischen Besitz,
die entwickelt werden konnen. Allein in Heessen ist die Situation
derzeit gunstiger.

In der Folge besteht bei der Entwicklung von Wohnbauland eine
starke Abhangigkeit von privaten Eigentumsbesitzverhaltnissen.
Regelmallig werden Flachen im FNP aufgrund ihrer Lage im
Siedlungsgefuge als Wohnbauflache dargestellt, deren Eigentumer-
in bzw. Eigentimer jedoch kein Interesse an einer baulichen
Entwicklung haben. Gerade bei Flachen im Aulienbereich, die
haufig einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, ist der
Nutzungskonflikt besonders schwer zu I6sen.

In einigen Fallen hat die Stadt in der Vergangenheit Baurechte und
damit verbundene Wertsteigerungen innerhalb eines =zeit- und
kostenintensiven Verfahrens vorbereitet. Die Eigentimerin/ der
Eigentimer zeigten sich zunachst kooperativ bzw. verkaufsbereit.
Nach Rechtskraft des B-Plans erfolgte jedoch aus privaten Griinden
haufiger keine Umsetzung.
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Preisanstieg der Durchschnittsbodenpreise (€/m? unbebauter
Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus in Hamm
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Baufertigstellungen von Wohnungen in Wohn-
und Nichtwohngebauden in Hamm

Oben: Abb. 5: Quelle: Stadt Hamm, Grundstiicksmarktbericht 2019
Unten: Abb. 6: Quelle: Stadt Hamm, Stadtplanungsamt 13



4. Die Wohnbaulandinitiative- Ziele und Vorgehen

Ziele der Wohnbaulandinitiative

Mit der Wohnbaulandinitiative hat die Stadt Hamm einen
strategischen Ansatz entwickelt, um madglichst gezielt auf die
Umsetzungshemmnisse bei der Mobilisierung von Wohnbauflachen
reagieren zu kdnnen. Mit Beschluss des Rates der Stadt Hamm zur
Wohnbaulandinitiative begann ein Prozess, der das gesamte
Stadtgebiet umfasst und die Identifizierung und nachfolgende
Mobilisierung geeigneter Flachen zum Ziel hat.

Die Ziele der Wohnbaulandinitiative lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

+ Moglichst  kurzfristige Entwicklung von zusatzlichem
Wohnbauland als Antwort auf die gestiegene Nachfrage.

* Auswahl von Flachen mit gunstigen Voraussetzungen, um
eine zlgige Entwicklung zu begunstigen (s. 16, Kriterien der
Flachenauswahl).

+ Bedarfsgerechte = Aktivierung von  Flachen in allen
Stadtbezirken, um ein umfassendes und abwechslungsreiches
Wohnraumangebot in verschiedenen Segmenten zu schaffen.

» Prioritare Entwicklung von Flachen in stadtischem Eigentum
(Handlungsfeld A), bei groRtmdglicher Steuerungsmaglichkeit.

* Auswahl der geeigneten Flachen im Handlungsfeld B in enger
Abstimmung mit Eigentimerinnen und Eigentiimern als
Grundlage einer kurzfristigen Entwicklungsperspektive.

Verbindlichkeit durch den Abschluss stadtebaulicher Vertrage.
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Handlungsfelder der Wohnbaulandinitiative

Handlungsfeld A:
Vorrangige Entwicklung von Flachen im
stadtischen Eigentum

Handlungsfeld B:
Vorrangige Entwicklung ausgewahlter
Flachen im privaten Eigentum

Handlungsfeld C:
Prifauftrag an Verwaltung: Sukzessiver
Erwerb langfristig geeigneter
Potenzialflachen

Abb.: 7: Quelle: Eigene Darstellung
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Die Wohnbaulandinitiative - Vorgehen

Flachenbedarfe in den Stadtbezirken

Fir die Abschatzung zukinftiger Flachenbedarfe in den
Stadtbezirken reicht eine reine Betrachtung der Entwicklung
bestehender Wohnreserveflachen nicht aus (Ruhr FIS). Daher
wurden durch eine Uberschlagige Bedarfsermittiung von
Wohnbauflachen auf Ebene der Stadtbezirke Zielwerte ermittelt.
Die Ermittlung erfolgte auf der Grundlage der Wohnraumbedarfs-
berechnung des RVR (2018) im Rahmen der Neuaufstellung des
Regionalplans. Die hier ermittelten Hektarangaben sollen einen
groben Anhaltspunkt fur die zukunftig moglichen Bedarfe in den
Stadtbezirken geben. Eine Verwendung dieser Zahlen aulerhalb
des Kontextes der Wohnbaulandinitiative ist daher nicht sinnvoll.

Bei der Ermittlung wurde ein Wohnbaumbedarf von 236,1 ha zu
Grunde gelegt (vgl. RVR 2018, Begrindung zum Regionalplan, S.
26). Dieser Wert wurde Uber den Einwohnerschlissel auf die
Stadtbezirke umgelegt. Der Stadtbezirk Mitte nimmt dabei eine
Sonderrolle ein. Da hier die Entwicklung in der Flache stark
eingeschrankt ist, werden auf Grund einer Uberschlagigen Flachen-
berechnung pauschal 8 ha fir den Bezirk Mitte veranschlagt. In den
Stadtbezirken bestehen demnach bis 2026 Flachenbedarfe in einer
Grolkenordnung von ca. 15 bis 28 ha. Diese Werte kénnen als
grobe Anhaltspunkte bei der Flachenauswahl und —priorisierung
angesetzt werden.
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Abb. 8: Quelle: Eigene Darstellung nach Wohnraumbedarfsermittlung des RVR (2018)
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Die Wohnbaulandinitiative - Vorgehen

Vorauswahl der Potenzialflachen

Innerhalb der Stadtverwaltung wurden im Vorfeld Potenzialflachen
identifiziert und offentliche Belange vorgepruft, um ihre Eignung fir
eine wohnbauliche Entwicklung zu bestimmen. Ob ein Gebiet oder
ein Grundstuck fur die Wohnbaulandinitiative geeignet ist, hangt
von verschiedenen Faktoren ab. Kriterien fUr die Flachenauswahl
liegen u.a. in der Verfugbarkeit, den Aussagen Ubergeordneter
Planungen, der Lage im Siedlungsgefuge sowie der FlachengrolRe
begrindet.

Abb. 9: Quelle: Eigene Darstellung
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Dabei sind die einzelnen Kriterien nicht absolut zu betrachten,
sondern beeinflussen sich gegenseitig und sind abhangig von der
konkreten Situation vor Ort.

Anschreiben und Auswahl der geeigneten Flachen

In einem nachsten Schritt wurde bei den Eigentimerinnen und
Eigentumern der vorausgewahlten Flachen per Fragebogen das
grundsatzliche Entwicklungsinteresse abgefragt.



Die Wohnbaulandinitiative - Vorgehen

Sofern die Vorprufung keine grolieren Hemmnisse ergeben hat und
ein positives Interesse durch die Eigentumer bekundet wurde,
konnten die vorausgewahlten Potenzialflachen auf geeignete
Flachen eingegrenzt werden. Hemmnisse, die einer Entwicklung
entgegenstehen, sollten so moglichst frihzeitig erkannt und von
Anfang an umgangen werden.

Als Hemmnisse galten dabei in der Regel:

» Die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und
Eigentimer,

» Restriktionen durch 6rtliche Gegebenheiten oder
Fachplanungen,

+ Die Beeintrachtigung offentlicher Belange,
» Ein hoher Erschliefungsaufwand.

Offentliche Biirgerveranstaltung

AnschlieBend an die Vorauswahl der Flachen fanden in allen
Stadtbezirken (bis auf Mitte) offentliche Blrgerveranstaltungen statt,
angefangen im Stadtbezirk Rhynern im November 2018. Die letzte
Veranstaltung fand am 04.12.2019 im Stadtbezirk Pelkum statt. Auf
den Veranstaltungen wurden die geeigneten Flachen fir eine
wohnbauliche Entwicklung durch Vertreterinnen und Vertreter der
Stadt vorgestellt und anschlieRend mit den Menschen vor Ort
diskutiert. Zudem wurde dazu aufgefordert, weitere Flachen
vorzuschlagen. Diese Anregungen wurden im weiteren Prozess
gepruft und bei Eignung erganzt.
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Jede Veranstaltung ist auf der Homepage der Stadt Hamm
dokumentiert und lasst sich unter folgendem Link nachverfolgen:

www.hamm.de/wohnbauland

In allen untersuchten Stadtbezirken konnten geeignete Flachen
identifiziert werden. Fur den Stadtbezirk Mitte hat die Vorprifung
durch die Verwaltung ergeben, dass auf Grund der dichten
Bestandsbebauung nur wenig Flachen zur Verfigung stehen und
diese, sofern sie verfugbar sind, sich bereits in der Entwicklung
befinden. Eine darlUber hinausgehende Flachenmobilisierung im
Rahmen der Wohnbaulandinitiative erschien daher hier nicht
zielfuhrend.

Abb. 10: Quelle: Eigenes Foto



Die Wohnbaulandinitiative - Vorgehen

Grundvereinbarung mit den Eigentiimerinnen und
Eigentimern und Start des Bauleitplanverfahrens

Die Verwaltung wird im Dialog mit den Flacheneigentimerinnen
und -eigentimern die jeweils individuellen Projektrahmen-
bedingungen erlautern und ein gemeinsames Verfahren
vereinbaren mit der Zielsetzung, diese Flachen madglichst zeitnah
einer baulichen Entwicklung zuzufiihren. Voraussetzung ist hierfur
die Einigung der Eigentumsparteien Uber das weitere Vorgehen bei
Entwicklung und Vermarktung sowie die Einigung auf einen
Vorhabentrager. Eigentiimer und Stadt schlie3en eine Grundverein-
barung, in der die Bedingungen der Baulandentwicklung aufgezeigt
und zur Kenntnis genommen werden. Wichtiger Bestandteil ist die
Kenntnisnahme der Kostenibernahme von z.B. Planungs-,
ErschielRungs- und Gutachterkosten durch die Begunstigten.

In der Regel wird es erforderlich sein, einen Bebauungsplan
aufzustellen. In diesem Fall wird regelmaRig, statt einer
Grundvereinbarung mit den Eigentumsparteien, ein stadtebaulicher
Vertrag mit dem Vorhabentrager geschlossen.

Der Fokus liegt bei der Wohnbaulandinitiative auf bau- und
planungsrechtlichen Instrumentarien. Bei Einigung mit den
Flacheneigentimerinnen und -eigentimern kann die Verwaltung
Bauland ausweisen. Kommt keine Einigung zu Stande, kann nicht
entwicklungsfahiges Bauland, welches im FNP zB. als
Wohnbauflache dargestellt wird, im Sinne eines Flachentausches
innerhalb eines Anderungsverfahrens zuriickgenommen werden.
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Dies ist geboten, da durch die Vorgaben der Regionalplanung neue
Siedlungsbereiche nur im begrenzten Umfang zur Verfligung
stehen.

Aufgrund der Vielzahl an Flachen, die sich innerhalb des Prozesses
als geeignet erwiesen haben, ist eine weitergehende Priorisierung
der Flachenentwicklung notwendig.

Neben einer ausgewogenen Entwicklung der Stadtbezirke
untereinander ist auch innerhalb des Stadtbezirks darauf zu achten,
sowohl in Bezug auf die raumliche Lage als auch auf die
FlachengroRe, kein Uberangebot in den unterschiedlichen
Segmenten des Wohnungsmarktes zu erzeugen. Dies beinhaltet
auch eine fortlaufende Beobachtung der Bevoélkerungsentwicklung
sowie des Wohnungsmarktes. Hinzu kommt, dass mit der zeitlich
begrenzten EinfUhrung des § 13b BauGB, die hierflir in Frage
kommenden Flachen bis 2021 per Satzung vom Rat beschlossen
sein mussen und daher prioritar behandelt werden.

Trotz der Mallgabe einer kurzfristigen Umsetzbarkeit der
geeigneten Flachen der Wohnbaulandinitiative und vorbehaltlich
der anhaltenden Mitwirkungsbereitschaft der Eigentumerinnen und
Eigentumer, bringt jedoch jede Flache unterschiedliche
Voraussetzungen mit, die ggf. zeitlichen Einfluss auf Verfahren und
Entwicklung nehmen kdnnen.
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5. Wohnbaulandinitiative in den Stadtbezirken

5.1 Einleitung

In diesem Kapitel wird eine Gesamtubersicht auf der Ebene der
jeweiligen  Stadtbezirke gegeben. Aktuelle Projekte und
ausgewahlte geeignete Flachen der Wohnbaulandinitiative werden
in einer Karte raumlich verortet und dem moglichen Gesamtbedarf
an Wohnbauflachen der nachsten Jahre gegenubergestellt (s. Kap.
3 - Flachenbedarf). Eine zeitliche Priorisierung der Flachen erfolgt
durch die Zuordnung zu den Kategorien 1 bis 3, wobei 1 fur eine
zeitnahe Entwicklung und 3 flrr einen langeren Projektvorlauf steht.
AnschlieRend werden die ausgewahlten geeigneten Flachen der
Wohnbaulandinitiative durch Flachensteckbriefe genauer
charakterisiert.

Abb. 11: Fotos: Eigene Fotos
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Wohnbaulandinitiative in den Stadtbezirken
5.2 Uentrop

Der Stadtbezirk Uentrop ist heute ein attraktiver, zentraler Wohnstandort.
Er ist flachenmaRig der zweitgrofite Stadtbezirk und beherbergt rund
27.000 Einwohner. Am 26.02.2019 fand im Stadtbezirk Uentrop die
offentliche Burgerveranstaltung im Rahmen der Wohnbaulandinitiative
statt. *

Aktuelle Projekte: ca. 6 ha
Geeignete Flachen der Wohnbaulandinitiative: ca. 14 ha
Angenommener Wohnbauflachenbedarf bis 2026: ca. 21,5 ha

Bei einer gemeinsamen Betrachtung der aktuellen Projekte sowie der
geeigneten Flachen der Wohnbaulandinitiative ergibt sich fir den
Stadtbezirk Uentrop ein rechnerischer Wert von ca. 20 ha. Demzufolge
stehen fur den Stadtbezirk bis 2026 vorerst ausreichend
Entwicklungsflachen zur Verfigung. Bis 2034 ergibt sich ein
prognostizierter Bedarf von ca. 43 ha. Hierfir stehen weiterhin
Wohnreserveflachen und Baulicken (RuhrFIS), ggf. mit einer
langerfristigen Entwicklungsperspektive, zur Verfliigung. Insgesamt zeigt
sich jedoch, das eine bedarfsgerechte Entwicklung in Uentrop auf Grund
der Flachenverfugbarkeit, naturrdumlicher Gegebenheiten sowie der
Eigentimerstruktur schwieriger zu realisieren ist, als in anderen
Stadtbezirken. Hinzu kommt, dass es fur Uentrop eine gesteigerte
Nachfrage Uber den rechnerischen Wert hinaus zu geben scheint.

* Dokumentationen zu den einzelnen Veranstaltungen in den Stadtbezirken unter:
www.hamm.de/wohnbauland

Abb. 12, 13: Quelle: Blossey, HGB
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Flache 1: Schiitzenstrale

Bauplanungsrecht Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Uentrop
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca.0,9
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: 1
B-Plan Laufendes Verfahren Handlungsfeld A
Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: Neubau von Mehrfamilienhausern fur den o6ffentlich geférderten Wohnungsbau; Erstzugriff (Kaufoption zu Verkehrswert
ohne Bieterverfahren) durch die Kommune gegenuber der BImA erklart

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 45

Prioritat / Beginn BLP 1; BLP hat begonnen Typologie / Wohnform Mehrfamilienhauser

Mitwirkungsbereitschaft gegeben Verfahrensstand Aufstellungsbeschluss B-Plan
02.122 (Juli 2019)




Flache 2: An der Lutherkirche
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Bauplanungsrecht

Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Uentrop

Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca. 1,6 ha

FNP-Darstellung Wohnbauflache / Eigentimer Anzahl: 2
Gemeinbedarfsflache

B-Plan Laufendes Verfahren Handlungsfeld Aund B

Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: Nutzungsanderung auf Teilen der Gemeinbedarfsflache zu Wohnzwecken angestrebt; Einbindung bestehender
Grunstrukturen und Wegebeziehungen in die Planung

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf

B-Plan erforderlich

Anzahl Wohneinheiten

ca. 15

Prioritat / Beginn BLP

1; BLP hat begonnen

Typologie / Wohnform

Ein- und Mehrfamilienhauser

Mitwirkungsbereitschaft

gegeben

Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss B-Plan
02.120 (Marz 2019)




Flache 3: Lippestrale / Friedrichsfeld
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Bauplanungsrecht

Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Uentrop

Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Freiraum- und FlachengrofRe 2,9 ha
Agrarbereich

FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft Eigentimer >3

B-Plan rechtskraftig Handlungsfeld B

Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: Verfahren nach § 13b BauGB; Arrondierung der Siedlungsstruktur und Abgrenzung zum Landschaftsraum

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf

B-Plan erforderlich

Anzahl Wohneinheiten

ca. 70

Prioritat / Beginn BLP

1; BLP abgeschlossen

Typologie / Wohnform

EFH / MFH

Mitwirkungsbereitschaft

gegeben

Verfahrensstand

Satzungsbeschluss B-Plan
02.119 (Marz 2020)
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Fliche 4: Ostlich Neuenkamp

Bauplanungsrecht Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Uentrop
Allgemeiner Freiraum- und FlachengréfRe 1,8 ha

Regionalplanentwurf (RVR) | Agrarbereich

FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft Eigentimer Anzahl:1

B-Plan Laufendendes Verfahren Handlungsfeld B

Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: Entwasserung bis 50 m Bebauungstiefe moglich; Berticksichtigung von angrenzenden Betrieben; Denkmalschutz
Bundschuhhof

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 20

Prioritat / Beginn BLP 1; BLP hat begonnen Typologie / Wohnform Einzel- und Doppelhauser

Mitwirkungsbereitschaft gegeben Verfahrensstand Aufstellungsbeschluss B-Plan
02.123 (Oktober 2019)




Flache 5: Sudlich Kirchweg
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Bauplanungsrecht

Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Uentrop

Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Freiraum- und Flachengrélie ca. 1,8 ha
Agrarbereich

FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft Eigentimer Anzahl:1

B-Plan Laufendendes Verfahren Handlungsfeld B

Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

&y

Hinweise: Flache durch Eigentimer angeregt; Berlcksichtigung von angrenzenden Betrieben; Denkmalschutz Bundschuhhof

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf

B-Plan erforderlich

Anzahl Wohneinheiten

ca. 20

Prioritat / Beginn BLP

1; BLP hat begonnen

Typologie / Wohnform

Einzel- und Doppelhauser

Mitwirkungsbereitschaft

gegeben

Verfahrensstand:

Aufstellungsbeschluss B-Plan
02.123 (Oktober 2019)
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Fliche 7: Ostlich Braamer StraRe
Bauplanungsrecht Flachendaten
Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Uentrop
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca. 3,6 ha
FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft Eigentimer Anzahl: 2
B-Plan Nicht vorhanden Handlungsfeld B
Ausschnitt Ausschnitt
FNP Luftbild
Hinweise: Perspektivflache Wohnen im Rahmenplan Werries
Entwicklungsperspektive
Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 70
Prioritat / Beginn BLP 2-3; ab 2022 denkbar Typologie / Wohnform Alle Wohnformen maéglich
Mitwirkungsbereitschaft gegeben Verfahrensstand -
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Flache 6: Westlich Braamer StraRe
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Bauplanungsrecht

Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Freiraum- und Stadtbezirk Uentrop

Agrarbereich; Zweckbindung

Freizeitbereich
Regionalplanentwurf (RVR) S.0. Flachengrolie ca. 0,8 ha
FNP-Darstellung Grunflache; Parkanlage Eigentimer Anzahl: 1
B-Plan Nicht vorhanden Handlungsfeld B
Ausschnitt
FNP Ausschnitt

Luftbild

Hinweise: Strallenrandbebauung maoglich
Entwicklungsperspektive
Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten K.A.
Prioritat / Beginn BLP 2; zwischen 2021 und 2023 Typologie / Wohnform

denkbar K.A.

Mitwirkungsbereitschaft

gegeben

Verfahrensstand
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Flache 8: Alter Uentroper Weg

Bauplanungsrecht Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Uentrop

Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca.0,7

FNP-Darstellung Grunflache; naturnahe Eigentimer Anzahl: 1
Entwicklung

B-Plan B-Plan erforderlich Handlungsfeld B

Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: Erhalt der Grinverbindung in den Freiraum

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 15
Prioritat / Beginn BLP 3; Beginn bei Bedarf ab 2024 || Typologie / Wohnform K.A.
Mitwirkungsbereitschaft gegeben Verfahrensstand -
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Wohnbaulandinitiative in den Stadtbezirken
5.3 Rhynern

Der Stadtbezirk Rhynern ist flachenmaRig der grofite Stadtbezirk
und weitgehend landlich gepragt. Er profitiert einerseits von dem
hohen Anteil an Freiraumflachen und Waldgebieten, die der
Naherholung dienen, andererseits von einer guten Verkehrs-
anbindung. Am 23.11.2018 fand im Stadtbezirk Uentrop die
offentliche Burgerveranstaltung im Rahmen der Wohnbauland-
initiative statt. *

Aktuelle Projekte: Die Projekte 10, 11 und 12 sind gleichzeitig
Flachen der Wohnbaulandinitiative. Mit Bauleitplanverfahren wurde
begonnen.

Geeignete Flachen der Wohnbaulandinitiative: ca.13 ha
Angenommener Wohnbauflachenbedarf bis 2026: ca. 14,5 ha

Im Stadtbezirk Rhynern sind derzeit keine aktuellen Projekte
aullerhalb der Wohnbaulandinitiative in Bearbeitung. Durch die
Betrachtung der geeigneten Flachen der Wohnbaulandinitiative
ergibt sich flr den Stadtbezirk ein rechnerischer Wert von ca. 13 ha.
Demzufolge stehen fur den Stadtbezirk bis 2026 nahezu
ausreichend Entwicklungsflachen zur Verfigung. Eine wichtiger
Entwicklungsbereich flir den Stadtbezirk stellt das Sonderprojekt
sudlich des Haltepunktes Westtiinnen dar. Hier soll auf einer Flache
von ca. 23 ha ein neues Quartier entstehen. Langfristig ist an dieser
Stelle eine bauliche Entwicklung von insgesamt 54 ha denkbar.

* Dokumentationen zu den einzelnen Veranstaltungen in den Stadtbezirken unter:
www.hamm.de/wohnbauland
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Bis 2034 ergibt sich ein prognostizierter Bedarf von ca. ca. 29 ha.
Wie in Uentrop ist auch in Rhynern von einer gesteigerten
Nachfrage uUber den rechnerischen Wert hinaus auszugehen.
Neben dem Sonderprojekt stehen weiterhin Wohnreserveflachen
und Baulicken (RuhrFIS), ggf. mit einer langerfristigen
Entwicklungsperspektive, zur VerflUgung. Insgesamt zeigt sich,
dass eine bedarfsgerechte Entwicklung in Rhynern, vor allem Dank
der Entwicklungsmoglichkeiten durch das Sonderprojekt, langfristig
gesichert moglich ist.

Abb. 14: Quelle: Blossey
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Flache 9: Nordlich Pahlenweg
Bauplanungsrecht Flachendaten
Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Rhynern, Westtlinnen
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca.4 ha
FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft; || Eigentimer Anzahl: 2

Grunflache
B-Plan Nicht vorhanden Handlungsfeld B
Ausschnitt Ausschnitt
FNP Luftbild

[

Hinweise: Entwasserung sowie verkehrliche ErschlieRung ggf. schwierig; Erhalt der griinen Wegeverbindung; Entwicklung der sich
westlich anschlieRenden Flache aus Griinden des Immissionsschutzes derzeit nicht moglich

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten k.A.

Prioritat / Beginn BLP 2 -3; ab 2022 denkbar Typologie / Wohnform Einzel- und Doppelhauser

Mitwirkungsbereitschaft gegeben Verfahrensstand -




Flache 10: Kathe-Kollwitz-Weg / DiirerstraBe
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Bauplanungsrecht

Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Rhynern, Berge

Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe 1,7 ha

FNP-Darstellung Grunflache mit Eigentimer Anzahl: 3
Regenruckhaltefunktion

B-Plan Nicht vorhanden Handlungsfeld Aund B

Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: Entwasserung ggf. schwierig

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 25

Prioritat / Beginn BLP 1; BLP hat begonnen Typologie / Wohnform EFH/DH/RH

Mitwirkungsbereitschaft

gegeben

Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss B-Plan
03.099 (Dezember 2019)




Flache 11: Auf der Helle
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Bauplanungsrecht

Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Rhynern
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca.1ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: 2
B-Plan Laufendes Verfahren Handlungsfeld B
Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: -

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 40

Prioritat / Beginn BLP 1; BLP hat begonnen Typologie / Wohnform Mehrgeschossiges,
seniorengerechtes Wohnen
und Einzelhduser

Mitwirkungsbereitschaft gegeben Verfahrensstand Offenlegungsbeschluss B-Plan

03.092 (Oktober 2019)




Flache 12: An der Lohschule
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Bauplanungsrecht

Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Rhynern
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca. 3,6 ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: 1
B-Plan Laufendes Verfahren Handlungsfeld B
Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: -

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 70

Prioritat / Beginn BLP 1; BLP hat begonnen Typologie / Wohnform Einzel-, Doppel- und
Mehrfamilienhdauser
Mitwirkungsbereitschaft gegeben Verfahrensstand Aufstellungsbeschluss B-Plan

03.097 (Méarz 2020)
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Wohnbaulandinitiative in den Stadtbezirken

5.4 Pelkum

Der Stadtbezirk Pelkum profitiert von seinem teilweise erhaltenen
dorflichen Charakter mit Einbindung in den Landschaftsraum auf
der einen sowie von der Anbindung an die Haldenlandschaft des
Lippeparks und seine industriellen Vorgeschichte auf der anderen
Seite. Am 04.12.2019 fand im Stadtbezirk Pelkum die offentliche
Burgerveranstaltung im Rahmen der Wohnbaulandinitiative statt.*

Aktuelle Projekte: ca. 15 ha
Geeignete Flachen der Wohnbaulandinitiative: 5 ha
Angenommener Wohnbauflachenbedarf bis 2026: ca. 15 ha

Bei einer gemeinsamen Betrachtung der aktuellen Projekte sowie
der geeigneten Flachen der Wohnbaulandinitiative ergibt sich ein
rechnerischer Wert von ca. 20 ha. Demzufolge stehen fir den
Stadtbezirk bis 2026 ausreichend Entwicklungsflachen zur
Verfiigung. Eine besondere Situation liegt in Pelkum durch das
Sonderprojekt der ehmaligen Bergbauflache Heinrich-Robert vor.
Durch die aktuelle Rahmenplanung fir das CreativRevier ergeben
sich, neben zwei groRen Wohnbauflachen (ca. 13 ha), neue
Impulse flr den Stadtbezirk, die sich auch auf den zukinftigen
Flachenbedarf auswirken kénnen. Der prognostizierte
Flachenbedarf von ca. 30 ha bis zum Jahr 2034 ware so abdeckt.

* Dokumentationen zu den einzelnen Veranstaltungen in den Stadtbezirken unter:
www.hamm.de/wohnbauland

Abb. 15, 16: Quelle: Blossey
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Flache 13: Siidlich Holtkamp
Bauplanungsrecht Flachendaten
Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Pelkum
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || Flachengrolie ca. 0,8 ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache / Flache flr Eigentimer Anzahl: 2
die Landwirtschaft
B-Plan Laufendes Verfahren Handlungsfeld B
Ausschnitt Ausschnitt
FNP Luftbild
Hinweise: -
Entwicklungsperspektive
Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 15
Prioritat / Beginn BLP 1; BLP hat begonnen Typologie / Wohnform EFH
Mitwirkungsbereitschaft gegeben Verfahrensstand Aufstellungsbeschluss B-Plan
04.078 (Dezember 2019)
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Flache 14: Robert-Koch-Strale

Bauplanungsrecht- Flachendaten
Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Pelkum
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengrolRe ca. 3,1 ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: 1
B-Plan Nr. 04.024 (entspricht nicht Handlungsfeld B

mehr heutigen Erfordernissen)
Ausschnitt Ausschnitt
FNP Luftbild

Hinweise: Umgang mit Baumbestand muss geprift werden

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf B-Plananderung erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 80
Prioritat / Beginn BLP 2; Beginn der BLP ab 2021 Typologie / Wohnform EFH / MFH
denkbar

Mitwirkungsbereitschaft gegeben Verfahrensstand -




Flache 15: Zum Wiescherbach
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Bauplanungsrecht

Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Pelkum
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || Flachengrolie ca. 0,7 ha
FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft Eigentimer Anzahl: 1
B-Plan Nicht vorhanden Handlungsfeld B
Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: -

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 15
Prioritat / Beginn BLP 3; bei Bedarf ab 2024 denkbar || Typologie / Wohnform EFH / DH

Mitwirkungsbereitschaft

gegeben

Verfahrensstand
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Wohnbaulandinitiative in den Stadtbezirken
5.5 Herringen

Der Stadtbezirk Herringen ist gepragt von seiner reizvollen Lage am
Landschaftsrand auf der einen sowie vom urbanen Grin in Form
des Lippeparks auf der anderen Seite. Am 30.09.2019 fand im
Stadtbezirk Herringen die offentliche Bulrgerveranstaltung im
Rahmen der Wohnbaulandinitiative statt. *

Aktuelle Projekte: ca. 7 ha
Geeignete Flachen der Wohnbaulandinitiative: 11 ha
Angenommener Wohnbauflachenbedarf bis 2026: ca. 16 ha

Bei einer gemeinsamen Betrachtung der aktuellen Projekte sowie
der geeigneten Flachen der Wohnbaulandinitiative ergibt sich ein
rechnerischer Wert von ca. 18 ha. Demzufolge stehen fur den
Stadtbezirk bis 2026 ausreichend Entwicklungsflachen zur
Verflgung. Ebenso wie in Pelkum ergeben sich durch die aktuelle
Rahmenplanung fir das CreativRevier, im Ubergang zwischen den
Stadtbezirken, neue Impulse fur den Stadtbezirk, die sich auf den
zuklnftigen Flachenbedarf auswirken kénnen. Der prognostizierte
Flachenbedarf von ca. 32 ha bis zum Jahr 2034 kann neben
weiterhin bestehenden Wohnreserveflachen und Baulicken mit
einer langerfristigen Entwicklungsperspektive (RuhrFIS), abgedeckt
werden.

* Dokumentationen zu den einzelnen Veranstaltungen in den Stadtbezirken unter:
www.hamm.de/wohnbauland

Abb. 17, 18: Quelle: Blossey
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Flache 16: Am Wiesenteich

Bauplanungsrecht

Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Herringen
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca. 3,8 ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: 2
B-Plan Laufendes Verfahren Handlungsfeld B
Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: Entwicklung des ehem. Bergbaugrundstickes erfolgt in zwei Bauabschnitten unter Erhalt des bestehenden

Geholzstreifens

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 80 WE
Prioritat / Beginn BLP 1; BLP hat begonnen Typologie / Wohnform DH/RH/MFH
Mitwirkungsbereitschaft gegeben Verfahrensstand Aufstellungsbeschluss B-Plan

05.080 (Mé&rz 2020)
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Flache 17: Heinrich-Schmidt-StraBe
Bauplanungsrecht Flachendaten
Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Herringen
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe 3,5 ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: 1
B-Plan Laufendes Verfahren Handlungsfeld A
Ausschnitt Ausschnitt
FNP Luftbild
Hinweise: Entwasserungsplanung und Mallhahmen zur aul3eren Erschlie3ung erforderlich;
Nutzungsverlagerung ist zu prufen; derzeit Nutzung als Ausweichplatz
Entwicklungsperspektive
Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten k.A.
Prioritat / Beginn BLP 2-3; Beginn eines Typologie / Wohnform k.A.
Wettbewerbverfahrens ab 2021
denkbar
Mitwirkungsbereitschaft Stadt Hamm Verfahrensstand Aufstellungsbeschluss B-Plan
05.058 (Mai 2005)




Flache 18: Kanaltrasse
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Bauplanungsrecht

Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Herringen
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca. 1,2 ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: 1
B-Plan Nr. 05.055 (rechtsverbindlich) || Handlungsfeld B
Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: erneuter Anstol} einer moglichen wohnbaulichen Entwicklung Uber Eigentimerbefragung

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf

Anzahl Wohneinheiten

ca. 20

Prioritat / Beginn BLP

1; BLP abgeschlossen

Typologie / Wohnform

Einzel- und Doppelhauser

Mitwirkungsbereitschaft

gegeben

Verfahrensstand

Satzungsbeschluss (April
2005)
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Flache 19: FunkelandstraBe
Bauplanungsrecht Flachendaten
Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Herringen
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca. 0,5 ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: 1
B-Plan 05.016 (entspricht nicht mehr || Handlungsfeld B

heutigen Erfordernissen)
Ausschnitt Ausschnitt
FNP Luftbild
Hinweise: -
Entwicklungsperspektive
Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten k.A.

2; Beginn der BLP ab 2021 Typologie / Wohnform Einzel- und Doppelhauser
Prioritat / Beginn BLP denkbar
Mitwirkungsbereitschaft gegeben Verfahrensstand -
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Flache 20: HolzstraBe
Bauplanungsrecht Flachendaten
Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Herringen
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca.2 ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: 3
B-Plan Nicht vorhanden Handlungsfeld B
Ausschnitt Ausschnitt
FNP Luftbild
Hinweise: nachtraglich angeregte Flache
Entwicklungsperspektive
Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten k.A.
Prioritat / Beginn BLP 3; bei Bedarf ab 2024 denkbar || Typologie / Wohnform Einzel- und Doppelhauser
Mitwirkungsbereitschaft Uberwiegend gegeben Verfahrensstand -
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Wohnbaulandinitiative in den Stadtbezirken
5.6 Bockum-Hovel

Der Stadtbezirk Bockum-Hovel gehoért, neben dem Stadtbezirk
Mitte, mit ca. 35.000 Menschen zu den einwohnerstarksten
Bezirken im gesamten Stadtgebiet. Er ist gepragt durch den
Ubergang zur offenen Munsterlander Parklandschaft im Norden
sowie durch die neu genutzten Flachen der ehem. Zeche Radbod,
die heute Gewerbe, Kultur und Naherholung miteinander kombiniert
sowie eine Anbindung an die Haldenlandschaft des Lippeparks
eroffnet. Am 28.03.2019 fand im Stadtbezirk die offentliche
Blrgerveranstaltung im Rahmen der Wohnbaulandinitiative statt. *

Aktuelle Projekte: ca. 10 ha
Geeignete Flachen der Wohnbaulandinitiative: 35 ha
Angenommener Wohnbauflachenbedarf bis 2026: ca. 28 ha

Bei einer gemeinsamen Betrachtung der aktuellen Projekte sowie
der geeigneten Flachen der Wohnbaulandinitiative ergibt sich ein
rechnerischer Wert von ca. 45 ha. Demzufolge steht fur den
Stadtbezirk bis 2026 rechnerisch ausreichend Entwicklungsflache
zur Verfugung. Der uUberwiegende Teil der geeigneten Flache
verteilt sich auf zwei groRe Entwicklungsbereiche. Maogliche
Entwicklungshemmnisse bei einer der Flachen wurden in diesem
Fall zu einer enormen Reduzierung des Flachenangebotes fihren.
Bis 2034 ergibt sich ein prognostizierter Bedarf von ca. 56 ha.
Hierfir stehen im Stadtbezirk derzeit keine weiteren Wohn-
reserveflachen und Baullcken zur Verfigung.

* Dokumentationen zu den einzelnen Veranstaltungen in den Stadtbezirken unter:
www.hamm.de/wohnbauland

Abb. 19, 20: Quelle: Blossey
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Flache 23: Ostlich Barsener Stralle
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Bauplanungsrecht

Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Bockum-Hovel

Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca. 21 ha

FNP-Darstellung Wohnbauflache, Uberwiegend || Eigentumer Anzahl: 1
Flache fur die Landwirtschaft

B-Plan Nicht vorhanden Handlungsfeld B

Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: erfordert umfassendes stadtebauliches Konzept; Umsetzung in Bauabschnitten, angepasst an zukunftige
Bedarfsentwicklung; abschlieRende Klarung mit Eigentimerin steht noch aus

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf

Strukturkonzept und B-Plan
erforderlich

Anzahl Wohneinheiten

k.A.

Prioritat / Beginn BLP

3; bei Bedarf ab 2024 denkbar

Typologie / Wohnform

Alle Wohnformen mdglich

Mitwirkungsbereitschaft

Grundsatzlich gegeben

Verfahrensstand




NePhs, Hamm:

Po,.
o TS

Flache 22: Ostlich Tarnowitzer Strae

Bauplanungsrecht Flachendaten
Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Bockum-Hovel
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca. 10 ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: 2
B-Plan Nr. 06.033 (entspricht nicht Handlungsfeld B

mehr heutigen Erfordernissen)

Ausschnitt Ausschnitt
FNP Luftbild

Hinweise: Uberholte Festsetzungsstruktur; Entwicklung ist abhangig von der Verfugbarkeit landwirtschaftlicher Ersatzflachen

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf B-Plananderung erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 200

Prioritat / Beginn BLP 2; Beginn der BLP zwischen Typologie / Wohnform Alle Wohnformen moglich
2021 und 2023 denkbar

Mitwirkungsbereitschaft Grundsatzlich gegeben Verfahrensstand -
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Flache 21: Sudlich Horster Stralle
Bauplanungsrecht Flachendaten
Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Bockum-Hovel
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe 3,2 ha
FNP-Darstellung Grunflache; Sportplatz Eigentimer Anzahl: 1
B-Plan Nr. 06.074: Grunflache mit Handlungsfeld A
Zweckbestimmung Sportanlage
Ausschnitt Ausschnitt
FNP Luftbild
Hinweise: urspriinglich geplante Sportanlage wird an dieser Stelle nicht mehr bendtigt
Entwicklungsperspektive
Handlungsbedarf B-Plan Anderung erforderlich || Anzahl Wohneinheiten ca. 40 -60
Prioritat / Beginn BLP 1; BLP hat begonnen Typologie / Wohnform Alle Wohnformen maéglich
Mitwirkungsbereitschaft Stadt Hamm Verfahrensstand Aufstellungsbeschluss B-Plan
06.094 (Marz 2020)
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Wohnbaulandinitiative in den Stadtbezirken
5.7 Heessen

Der Stadtbezirk Heessen ist der waldreichste Bezirk im gesamten
Stadtgebiet und von der landschaftlich reizvollen Lage an den
Lippeauen gekennzeichnet. Am 26.06.2019 fand im Stadtbezirk die
offentliche Burgerveranstaltung im Rahmen der Wohnbauland-
initiative statt.

Aktuelle Projekte: ca. 5,5 ha
Geeignete Flachen der Wohnbaulandinitiative: 26 ha
Angenommener Wohnbauflachenbedarf bis 2026: ca. 19 ha

Bei einer gemeinsamen Betrachtung der aktuellen Projekte sowie
der geeigneten Flachen der Wohnbaulandinitiative ergibt sich ein
rechnerischer Wert von ca. 31,5 ha. Demzufolge stehen fur den
Stadtbezirk bis 2026 mehr als ausreichend Entwicklungsflachen zur
Verfigung.

In Heessen liegt eine besondere Situation durch die gro3e Anzahl Abb. 21: Quelle: Blossey
an Flachen in stadtischer Hand vor. Zudem liegen grofe, geeignete

Flachen in raumlicher Nahe zueinander, worauf im Sinne einer

bedarfsgerechten und ausgewogenen Entwicklung besondere

Rucksicht zu nehmen ist. Der Entwicklungshorizont dieser Flachen

liegt daher entsprechend weit in der Zukunft. Der prognostizierte

Flachenbedarf von ca. 38 ha bis zum Jahr 2034 ware damit bereits

abdeckt. Weiterhin stehen Wohnreserveflachen und Baultcken,

ggf. mit einer langerfristigen Entwicklungsperspektive, zur

Verflgung.

* Dokumentationen zu den einzelnen Veranstaltungen in den Stadtbezirken finden
Sie unter: www.hamm.de/wohnbauland
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Flache 24: Nordliche Gehr

Bauplanungsrecht Flachendaten

Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Heessen
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca.2 ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: 1
B-Plan Laufendes Verfahren Handlungsfeld B
Ausschnitt Ausschnitt

FNP Luftbild

Hinweise: Arrondierung des Siedlungsrandes; Entwasserung auf Grund der bestehenden hohen hydraulischen Auslastung
problematisch

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten k.A.

Prioritat / Beginn BLP 1; BLP hat begonnen Typologie / Wohnform Einzel- und Doppelhauser

Mitwirkungsbereitschaft gegeben Verfahrensstand Aufstellungsbeschluss B-Plan
07.106 (Oktober 2019)
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Flache 25: Nordlich Sachsenring
Bauplanungsrecht Flachendaten
Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Heessen
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca. 6 ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: > 3
B-Plan Nicht vorhanden Handlungsfeld Aund B
Ausschnitt Ausschnitt
FNP Luftbild
Hinweise: erfordert umfassendes stadtebauliches Konzept; Anzahl der Eigentimer entspricht nicht den Kriterien der
Wohnbaulandinitiative, Entwicklung unter Vorbehalt
Entwicklungsperspektive
Handlungsbedarf B-Plan erforderlich Anzahl Wohneinheiten ca. 100 -120
Prioritat / Beginn BLP 3; bei Bedarf ab 2024 denkbar || Typologie / Wohnform Alle Wohnformen mdglich
Mitwirkungsbereitschaft Uberwiegend gegeben Verfahrensstand -
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Flache 26: Heimshof Ost
Bauplanungsrecht Flachendaten
Regionalplan (BRA) Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Heessen
Regionalplanentwurf (RVR) Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca. 6,8 ha
FNP-Darstellung Wohnbauflache Eigentimer Anzahl: 1
B-Plan 07.098 (rechtskraftig) Handlungsfeld A
Ausschnitt
FNP Ausschnitt
Luftbild

Hinweise: -
Entwicklungsperspektive
Handlungsbedarf - Anzahl Wohneinheiten ca. 80-100
Prioritat / Beginn BLP 1; BLP abgeschlossen Typologie / Wohnform Vorwiegend Einzel- und

Doppelhauser
Mitwirkungsbereitschaft Stadt Hamm Verfahrensstand Satzungsbeschluss B-Plan

07.098 (Juli 2019)
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Flache 27: Volkenhofskamp

Bauplanungsrecht Flachendaten

Allgemeiner Siedlungsbereich || Stadtbezirk Heessen
Regionalplan (BRA) (teilweise)

Allgemeiner Siedlungsbereich || FlachengroRe ca.12 ha
Regionalplanentwurf (RVR) (Uberwiegend)
FNP-Darstellung Landwirtschaftliche Flache Eigentimer Anzahl: 2
B-Plan Nicht vorhanden Handlungsfeld Aund B
Ausschnitt Ausschnitt
FNP Luftbild

Hinweise: hohe Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes; erfordert umfassendes stadtebauliches Konzept; Umsetzung
in Bauabschnitten, angepasst an zukinftige Bedarfsentwicklung

Entwicklungsperspektive

Handlungsbedarf Strukturkonzept und B-Plan Anzahl Wohneinheiten k.A.

erforderlich
Prioritat / Beginn BLP 3; bei Bedarf ab 2024 denkbar || Typologie / Wohnform Alle Wohnformen mdglich
Mitwirkungsbereitschaft signalisiert Verfahrensstand -




6. Fazit und Ausblick

Fazit

Fur die Wohnbaulandentwicklung stehen bis 2026 insgesamt, bei
der Betrachtung aktueller Entwicklungen und zusatzlicher Flachen
der Wohnbaulandinitiative, ausreichend Flachen zur Verfugung.
Dabei zeigt sich fur die Stadtbezirke Rhynern und Uentrop bereits
in dieser kurzfristigen Betrachtung, dass es tendenziell schwieriger
ist, geeignete Flachen zu identifizieren, die der zuklnftigen
Bedarfssituation entsprechen. Anders stellt sich die Situation in
Heessen und Bockum-Hdvel dar, wo rechnerisch derzeit gentigend
Flachen zur Entwicklung zur Verfligung stehen. Unter
Bezugnahme auf die mdglichen Wohnbauflachenbedarfe bis 2034
zeigt sich jedoch, dass bis zu diesem Zeitpunkt in allen
Stadtbezirken (aul’er Heessen) ca. 10 bis 25 ha zusatzlicher
Flachenbedarf besteht. In den meisten Stadtbezirken sind auch
weiterhin  Wohnbauflachenreserven vorhanden. Herkédmmliche
Verfahren, bei denen die Initiative von Seiten der Investoren
ausgeht, sowie Flachenentwicklungen in Bestandssituationen und
Baullckenschlielungen werden durch die Bestrebungen der
Wohnbaulandinitiative erganzt.

Unter den aufgezeigten Flachen sind einige bereits in der
Entwicklung, andere stehen noch ganz am Anfang. Hiurden, die sich
im Verlauf des Bauleitplanverfahrens ergeben kénnen, sind trotz
einer ersten Vorprifung noch nicht vollstandig absehbar. Auch die
neuesten Entwicklungen im Zuge der Covid-19 Pandemie bergen
zusatzliche Unsicherheiten.
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Die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Eigentimer
wurde zwar grundsatzlich signalisiert, kann sich aber abhangig von
privaten und wirtschaftlichen Erwagungen jederzeit verandern.
Daher kann nicht mit Sicherheit davon ausgegangen werden, dass
jede geeignete Flache zuklnftig einer wohnbaulichen Entwicklung
zugefuhrt werden kann. Auch die Entwicklung der Stadtbezirke
unterliegt einer laufenden Veranderung. Sonderprojekte wie das
CreativRevier Heinrich-Robert zwischen Pelkum und Herringen
sowie die Flachen sudlich des Haltepunktes Westtinnen im
Stadtbezirk Rhynern sind auf besondere Weise geeignet, neue
Impulse fir die Stadtentwicklung zu setzten. Flachendefizite in
angrenzenden Stadtbezirken kdnnen durch diese Entwicklungen
langfristig aufgefangen werden.

Die Einrichtung eines revolvierenden Bodenfonds (s. Kap. 2) wirde
dazu beigetragen, auch in den anderen Stadtbezirken langfristig
ausreichend geeignete Flachen zur wohnbaulichen Entwicklung
bereitzustellen und einer qualitatvollen Entwicklung zuzufthren.



Fazit und Ausblick

Ausblick

Die Wohnbaulandinitiative soll in diesem ersten Schritt der
zusatzlichen Mobilisierung von Wohnbauland zunachst als kurz- bis
mittelfristige Strategie auch eine langerfristige Basis Uber einen
Zeitraum von ca. 10 Jahren umfassen. Wahrend die erste Phase
vor allem fur eine Flachenauswahl und die Kontaktaufnahme mit
den Eigentumerinnen und Eigentumern von Bedeutung sind und
waren, soll in den folgenden Jahren eine sukzessive Entwicklung
der Flachen zu Wohnbauland erfolgen. Dieser Prozess wird durch
die  Wohnbaulandinitiative in Form eines regelmafigen
verwaltungsinternen Austauschs begleitet. Auch flr die Kooperation
mit den Eigentimerinnen und Eigentimern sowie Ruickfragen und
Anregungen aus der Burgerschaft sollen weiterhin feste Kontakt-
personen zur Verfligung stehen. Zu gegebener Zeit erfolgt eine
weitergehende Bilanzierung, welche die vorliegenden Ergebnis-
dokumentation erganzt.

Beschleunigungsinstrumente

Um eine zlgige Entwicklung geeigneter Flachen zu Wohnbauland
zu unterstitzen, kann im Rahmen des B-Planverfahrens auf die §§
13a und 13b BauGB zurlickgegriffen werden. Da die Anwendung
des § 13b einer zeitlichen Befristung unterliegt, wurde bereits im
vergangenen Jahr flr geeignete Flachen ein Aufstellungsbeschluss
durch den Rat der Stadt Hamm gefasst.

\eph
R .

Pa,.
o OstgS
| —

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung) soll weiterhin verstarkt Anwendung finden.
Auf Grund der Vorstellung und Diskussion der geeigneten Flachen
der Wohnbaulandinitiative in den Burgerveranstaltungen vor Ort
konnte, entsprechend des Vorschlags aus der Vorlage 1315/17, fur
die Flachen der Prioritat 1 und 2 ein Aufstellungsbeschluss gem. §
2 (1) BauGB sowie ein Beschluss zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) auf Grund der zeitnahen
Verfahrenseroffnung regelmafig entfallen.

Bereisung

Um eine zielgerichtete Entwicklung von Wohnbauflachen zu
begleiten, sollen regelmalige Bereisungen mit Investoren und
interessierten  Akteuren durchgefihrt werden. Neben der
Besichtigung geeigneter Flachen kdénnen auch gute Beispiele im
Wohnungsbau vorgestellt und diskutiert werden. Durch personliche
Kontakte und regelmaRigen Austausch koénnen zudem Ablaufe
beschleunigt werden.

Der Idee der Wohnbaulandinitiative liegt eine Gesamtstrategie
zugrunde. Die quantitative Schaffung neuer Wohnbauflachen ist ein
Aspekt, der in den vergangenen Jahren zunehmend an Bedeutung
gewonnen hat. Es ist jedoch die Qualitat des gebauten, die die
Stadt in den kommenden Jahrzehnten und dariber hinaus pragen
wird. Nachhaltige Bauweise, Baukultur und Wertstabilitdt sind
Begriffe, die in diesem Zusammenhang neben vielen anderen
stehen konnen.
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