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Die Stadt Hamm bietelank ihrergtinstigenverkehrsanbindung, der wachsenden Bevélkerung und Be-
schaftigung sowie eines robusten Branchenportfadis gute stadtbkonomische Rahmenbedingun-
gen

Hammblicktauf einen langjahrigen Anstieg der Bevolkerung zuriick. Gleichzeitig stieg auch die sozial-
versicherungspflichtige Beschéaftigungwischen 2014 und 2024leinum Uber 20 Prozentpunktém

Hinblick auf die Beschéftigungiehsen va. dasGesundheitsund Sozialwesemer HandelVerkehr

und Lageresowiedie Dienstleistungen, die Offentliche Verwaltung, die Branche Erzidintegricht

und dasBaugewerbeDasverarbeitende Gewerbeerlorhingegen Beschiftigte.

Das Wachstum und die wirtschaftliche Starke der Hammer Unternehmen hérfygkunft abeauch

davon ab, ob ihnen ausreichend raumliche Entwicklungsmdéglichkeiten zur Verfigung stehen, um so-
wohl Expansionsals auchbetrieblicheAnpassungsprozesse erfolgreich zu bewaltigen2@5 kann
aufgrund von Neuansiedlungen, Neugrindungen und betrieblichen Umstrukturiereing@ewerbe-
flachenbedarf voigut 30 ha angenommen werden. Dieser resultierd.vaus der Nachfragiesprodu-
zierenden Gewerlsandere Wirtschftsbereiche spielen dabei eine deutlich kleinere Rolle

Diese Nachfrage kann und muss primar aus den Gewerbeflachenpotenzialen im Bestand gedeckt wer-
den. Hier steheid8 Flachen mit einer Gesamtgrol3e von knapp&@ur VerfUgungir die eine giins-

tige Aktivierungsperspektive gesehen wiNkitere92 Flachen mit einer Gesamtgrof3e vand 135 ha

werden zwar als Entwicklungspotenziale gesel#lardings bestehen hier mehr oder minder grof3e
Aktivierungshemmnissiezw. fehlen schlicht Informationen fiir eine tragféahige Einschatzounss
derzeitunklar ist, ob diese Flachen mittehd langfristig fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfigung
stehen.

Uber die Aktivierung déflachepotenziale hinaus ist die Entwicklung der Gewgelieteeinebedeu-

tende Aufgabe dekommenden Jaht&u den zentralen MaBhahmer@hlenu. a.die Verbesserung der
verkehrlichen Infrastruktur, die Anpassung an den Klimawandel sowie die Nachverdichtung. Gleichzeitig
hat die Stadt Hamm Uber den Erwerb von Flachen urahdiehlie3endgezielte Vergabe sedbinstru-

mente in der Hand, die Gewerbegebistéarkerin ihrem Sinne weiterzuentwickeln. SchlieZlich sollen
weiterhin die asassigen Unternehmen durch Vernetzung und Beratung mit in den Prozess der Be-
standsentwicklung einbezogen werden.

Vor dem Hintergrund der knappen Verfugbarkeit Gawerbefachenmuss aber auch die Entwicklung

von Zukunftsstandorten in Betracht gezogen wergi&tandorten, die aufgrund ihrer Lagequalitat und

mit entsprechender verkehrlicher Anbindung fir eine gewerbliche Entwicklung grundsétzlich in Frage
kommen aber heute noch nicht gewerblich genutzt werden.

Um den dargestellten Herausforderungen zu begegnen, wurde es notwendig, nach zehn Jahren ein
neues Gewerbeflachenkonzept auszuarbeiten, welZiwdle und MalRnahmen fiir die zukinftige Ge-
werbeflachenplanung umfas$ilit dem MasterplarFlachen fir Arbeivird dasHammerinstrumenta-

rium zur Entwicklung von Gewerbeflachen einen Baustein erweitert. Der Masterptariwickeltbis-
herigeKonzepteund Analysen weiteund schafft damiteine strategische und gleichzeitig praxisnahe
Handlungsund Entscheidungsgrundlage fiewerbeoolitische Fragestellungen.
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Der Masterplan Flachen fur Arbeit wurde in drei Arbeitsschritten erarbeitet. Begleitet wurde der Erar-
beitungsprozess durch die Beteiligung verschiedener Akteur:imgeAlfbildungl).

i i Bestandsaufnahme und Beteiligung zur begleitenden Umsetzung |
i Start —analyse
Sep. 2024 | *  Sitzungen des Lenkungskreises, i
i i 25.11.2024, 25.11.2025 |
Mo / = Workshop zu gewerblichen
Potenzialflichen im Bestand,

‘v Konzept 17.02.2025 i
__________________ *  Wirtschaftsflachenkonferenz,
14.05.2025 §
i : *  Workshop zur Abstimmung des |
E Entwurf i Zielsystemsund der MaRnahmen,
i Nov.2025 : Weitere Umsetzungsschritte 22.09.2025
| ] |

(" Abschluss | D
. | QL2026 5 Masterplan Flachen fr Arbeit
Abbildungl: Arbeitsschritte und Beteiligungsprozess

2.1 Arbeitsschritte

Die analytische Basis des MasterpRiachen fur Arbeitvurde mit deBestandserhebung undnalyse
gelegt(Kaptel 3). Analysiert wurden zunachst die wirtschaftsstrukturellen Rahmenbedingungen der
Stadt. Dazu wurden typische Indikatoren wiB.aie Entwicklung der Bevolkerung und Beschéftigung,
Pendlerbeziehungen und der Grundstiicksmarkt fir Gewerbegrundstiicke ausgewertet und einge-
schéatzt In Vorbereitung auf die Gewerbeflachedarfgrognose wurden allgemeine Trends zu aktuel-
lenArbeits und Produktionsprozess®eschrieben, didie zukiinftige Nachfrage nach Gewerbeflachen
beeinflussen.

Die Aufnahme des Bestands an Gewerbeflachen und insbesondere der Gewerbeflachenpotenziale sind
der umfassendste Arbeitsbaustein des Masterp(&rgitel 4). Erhoben wurden allBestandsflachen,

die im Flachennutzungsplats Gewerbliche Bauflachen dargestellt sind. Dartber hinaus wurden ge-
werbliche Flachen in Urbanen Gebieten und relevanten Sondergebieten erhoben. Schlief3lich wurden
Entwicklungsflachen wi. B. dasauf dem Gebiet der Gemeinde Lippetal gelegateskommunale In-
dustriegebiet Westfalerrfasst In allen Gebieten wurde ein Katalog jeweils spezifischer Gewerbege-
bietsmerkmale (B. Grolie, verkehrliche Anbindung, Zustand 6ffentlicher Raum) erhoben und bewer-
tet. DarUber hinaus wurden Gewerbeflachenpotenzaaleandverschiedener Merkmalerhoben und

deren Aktivierungsperspektive im Rahmen eines Workshops mit den zustandigen stadtischen Amtern
und derIMPULSDie Hammer Wirtschaftsagentur GmbiHgeschatzt. Vor dem Hintergrund der Ge-
werbeflachebedarfgprognose undler erhobenen Gewerbeflachenpotenzialerdein Kajtel 5 eine
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Bilanzierungaufgestellt.Zudem erfolgt eine Auseinandersetzung mit moglichen Zukunftsstandorten
fur eine gewerbliche Entwicklung (iteap6b).

In einem n&chsten Arbeitsschritt wurden Ziele fiérgéwerbliche Entwicklurgrarbeitet.Diese bezie-
hen sich sowohl auf den Gewerbeflachenbestand als audfieab&larfsgerechte Entwicklung neuer
GewerbestandorteDas Zielsystem wurde durch die Gutachter entwickeliibder Stadtverwaltung
derIMPULSowiedenrelevantenVerbanderund weiteren Stakeholdelim Rahmen eines Workshops
abgestimmi(Kagptel 7).

Aufbauend auf deBestandsaufriame und dem Zielsystem wurdeehn MalRnahmeerarbeitet die
den konzeptionellen Teil des Masterplans bild2ie MalRnahmervurden in der Wirtschaftsflachen-
konferenz vorbereitet, im Rahmen eind®rkshopanit den Verantwortlichen in der Stadtverwaltung
und der Wirtschaftsférderung weiter ausgearbeitet und im Lenkungskreis abgestitayiiel 8).

2.2 Beteiligungsprozess

Die Erstellung des Masterplans Flachen fur Arbeit wurde von einem umfassenden Beteiligungsprozess
begleitet. Durch die Einbindung von Expert:innen aus unterschiedlichen stadtischen Amtern, der Wirt-
schaftsforderungder Politik Verb&nden sowie weiteren Fachleuten konnten die Ergebnisse in verschie-
denen Phasen des Prozesses qualifiziert und wertvolle Ideen fir die Entwicklung von Zielen und MaR3-
nahmen aufgenommen werdeAnder Ausarbeitung waren folgende Institutionen und Akteur:innen
beteiligt:

- Stadtplanungsamt Hamm, Gesamtstadtische Planung

- Stadtplanungsamt Hamm, Verbindliche Bauleitplanung

- Stadtplanungsamt Hamm, Verkehrsplanung

- Stadt Hamm, Umweltamt

- Stadplanungsamtdamm, Projektentwicklung und Liegenschaften

- IMPULSDie Hammer Wirtschaftsagentur

- Stadtwerke Hamm

- Stadt Hamm, Ausschuss flr Stadtentwicklung, Wohnen und Mobilitét
- Stadt Hamm, Ausschuss fur Wirtschaft und Arbeit

- Verbandeund Gewerbeimmobilienexpertemdustrie und Handelskammer zu Dortmuridand-
werkskammer Dortmund, Kreishandwerkerschaft HeHuipge,Unternehmensverband Westfa-
len-Mitte, Haus Kentrop Vermdgensgesellschaft

Die Beteiligung wurde im Rahmen verschiedener Workshopformate durchgedibpildungl).
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Fur die Ableitungder Ziele und MaRnahmeatesMasterplars Flachen fur Arbeitverdenim Folgenden
zunachstie Rahmenbedingungeler gewerblichen EntwicklumigrgestelltDer Bedarf aArbeits und
Gewerbeflachen einétadtwie auch die Mdglichkeiten zu deren Entwicklung hdngen von einer Vielzahl
verschiedener Faktoren aleben den wirtschaftsstrukturellen spielen dabei auch planungsrechtliche
Rahmenbedingungen und libergeordnete StrategienwiaetigeRolle.

Von besonderer Bedeutusgnddie Quantitat und die Qualitat der bestehendeewerbeflachen sowie
die Gewerbeflachenpotenzialgor dem Hintergrund der Gewerbeflachedarfeprognose, die den zu-
kunftigen Flachenbedarf abschatzt, wsathlieRlickeine Bilanz gezogen, inwieweit die vorhandenen Ge-
werbeflachenpotenziale in Menge und Qualitat zu der erwarteten Nachfrage passen

3.1 Raumliche und itschafsstrukturelldkahnmenbedingungen

Dieraumlichen undvirtschaftsstrukturellen Rahmenbedingungen liefefohtige Grundlagenur Be-
schreibung debkonomischa Situation der Stadt Hamm, die wiederum maf3geblich die kiinftige Nach-
frage nach gewerblichen Flachen beeinflusst die Analyse der Rahmenbedingungen werden die Lage
und verkehrliche Anbindung der Stadt beschrieben sowie einige zentralékor@mmische Aspekte
beleuchtet. Hierzu zahlen die Bevolkerungsentwicklung und die Entwicklung der Beschaftigung, die
Pendlerleziehungen sowie Awgrtungen der gewerblichen Bautatigkeit uhek Transaktionsgesche-
hensbei den gewerblichen Bauflachen.

3.1.1 Lage undrerkehrlicheAnbindung

Die kreisfreie Stadt Hamm liegt am Nordostrand des Ruhrgebietstuidil desRegierungsbezisk
Arnsberg Das Stadtgebietrstreckt sich tiber 226,4 kmz. Die Lipiel der paralleVerlaufende Datteln
HammKanaldurchqueren das Stadtgebiedbn Osten nach WesteRlamm grenzt an die Kreise Unna,
Coesfeld, Warendorf und Soest; die ndchstgelegenen gréfieren Stadte sind Dortmund, etwa 31 km stid-
westlich und Minster, rund 34 km noérdlich

Hammist sehr guan nationale und internationale Verkehrswege angebunden. Die Bundesautobahn A2
im Suden des Stadtgebiets stellt dabei eine wichtigé\@st VVerbindung hebie Al im Westen sorgt

fur den Aschlussan das Autobahnnetin nordsudlicher Richtungzineweitere wichtige Noresid
Achseést die BundesstralRe 68ie Hamm mit dem Kreis Warendorf und dem Kreis Soest verbindet.

Die nachstgelegenen Flughafen sind derkehrsflughaferDortmund, Paderborhippstadt sowie
MunsterOsnabrick. Digro3ereninternationalen Flugh&fen Disseldorf und K&tmn sind innerhalb
von ca. einer Stunde und zwanzig Minuten bzw. einer Stunde und vierzig Minuten zu erreichen.

Der Hauptbahnhof Hamm bietet als Bahnknotenpunkt im dstlichen Westfalen mit tiber 350 Ziigen pro
Tag sowohl stiindlich mehrere Regionalverbindungen in die umliegenden Oberzentren Dortmund,
Munster und Bielefeld sowie deutschlandweite FernverkehrsverbindumggnHannover und Berlin
jeweils im EirBtundenTakt ant Zudem ist der Rangierbahnhof einer der wichtigsten Guterknoten-
punkte des Ruhrgebiets. 175.000 Guterwagen pro Jahr werden im Hamm bewegt und. 55 z.

1 Stadt Hamm (0.J.): Bahnknoten Hamm
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internationale Frachtzlige beginnen ihren Weg in Haine weitere wichtige Einrichtung fir den Um-
schlag und Logistikstandort Hamm ist der zweitgrof3te Kanalhafen Deutschlands. Dieser ist Uber den
DattelnHammKanal angebunden und schlagt jahrlich um die 1,5 Millionen Tonnen an Gutérn um
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Kartel: Lage und verkehrliche Anbindung der Stadt Hamm

Die optimale Verkehrsinfrastruktur ist eine der wesentlichen Voraussetzungen dafiir, dass Hamm sich
in den letzten Jahren und Jahrzehnten als Logistikstandort profilieren konnte.

3.1.2 Entwicklung deBevélkerung

Der Zusammenhang zwischen Bevolkerumgg Wirtschaftsentwicklung ist komplex und vielschichtig.

Das Bevdlkerungswachstum kann beispielsweise das Arbeitskréftepotential erhéhen, sodass mehr Men-
schen fir die Produktion von Giitern und Dienstleistungenertiigting stehen. Neben der Foérderung

von Innovationen sowie der wirtschaftlichen Dynamik flhrt die Zunahme der Bevélkerung zu einer Er-
h6hung der Gesamtnachfrage nach Gitern und Dienstleistuipemsdkann ein sinkendes Angebot

an Arbeitskraften die Prodtivitdt und das Wirtschaftswachstum bremsen. Vor diesem Hintergrund ist

es von Bedeutungich mit der Entwicklung der Bevolkerung auseinanderzusetzen.

Die Stadt verzeichnet seit gut zehn Jahren einen Anstieg der Bevdlkerung auf aktuell ca. 182.000 Ein-
wohner:innenZwar weist die Stadt Hamm seit 2012 einen sog. Sterbeliberhang laugsdsterben

mehr Personen als geboren werden. Dieser Sterbetiberhang wird aber durch einen positiven Wande-
rungssaldo Uberkompensiert, was in der Folge zu einem Bevdlkerungswachsturkilienim Jahr

2 Stadt Hamm (0.J.): Hafen und Rangierbahnhof
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2024 beschlossendviasterplan Wohnen hat das IRI eine Bevolkerungsprognose in drei SZadrien
wickelt ¢gl. AbbildungR).
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I‘I ' Datenquelle: Masterplan Wohnen Stadt Hamm

Abbildung: Prognose der Bevoélkerungsentwicklung bis 2035

Im Trendszenariwird erwartet, dass diBevoélkerungzahbis 2035ur leicht sinkt. Voraussetzung da-
fur ist, dass die Auslandszuwanderung weiterhin einen positiven Saldo aufweist. Dieser liegt aber vo-
raussichtlich unter dem Niveau der vergangenen Jahre.

3.1.3 Entwicklung deBeschétftigung

Die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftjgienzentraler Indikator fur die Vitalitat
einer Wirtschaftsregion ist seit dem Jahr 201ih Hammdurchgehend positjinsgesamivuchs die
Beschaftigtenzahim 20,9 %. Damit liegt das Wachstum deutlich Giber dem Beschéftigungszuwachs im
Land NRW (+ 186%) sowie dem Kreis Unna (+61%) jedochgeringfligig niedriger im Vergleich zu den
Stadten Munster (22 %) und Dortmund @6 % vgl.Abbildung3).

Dabei folgen die Beschaftigungszuwachse dem bundesweiten Trend undasiadfweinen Zuwachs
bei der Beschéaftigung von ausléndischen Arbeitskraften sowie eine héhere Beschaftigungsquote von
alteren Arbeitnehmer:innemuriickzufiihren

Neben der generellen Entwicklung der Beschéftigung ist die Entwicklung einzelner Branchen von
InteressePortfolioanalysen sind urspriinglich ein Werkzeug zur strategischen Rnaddikinterneh-
mensentwicklung, das inzwischen in der stadt6konomischen Forschung weit verbreitet ist. In einem Di-
agramm wird die kommunale Branchenstruktur in vier Quadranten diffiene. Diese Quadranten zei-

gen die Branchen anhand der Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschsiftigeityrer
BeschatftigtenanteileFur den Masterplan wurde die Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen

3 Neben einem Trendszenario, welches die grote Eintrittswahrscheinlichkeit hat, werden zwei Alternativsze-
narien dargestellt. Die Szenarien unterscheiden sich in den Annahmen zu dad Zbwanderungen. Die
Annahmen zu den Geburten und Sterbefallen singile identisch.
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Beschaftigung der Stadt Hamm in Bezug zur Entwicklung des Landes NRW gesetzt. Dadurch kénnen fir
die Stadt jeweils Starken und Schwéachen der wirtschaftlichen Entwicklung herausgearbeitet werden.

125%
120,9%
120%
116,7%
115%

110%

105%

100%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

I‘I ' Datenquelle: Regionaldatenbank Deutschland 2024

Abbildung3: Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigung

Das Portfoliodiagramnvdl. Abbildung4) zeigt fuirdie wichtigsten 18ranchef die Entwicklung der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten zwische® 20 2021 (XAchse), den Unterschied zwi-
schen den Branchenanteilemder Stadt Hamnand im LandNRW(Y-Achse) sowie die Anzahl der Be-
schaftigten (GrolRe der Blasen). Der erste und vierte Quadrant (rechts oben und unten¥doititen
Branchen ab, in denen die Beschéftigtenzahlen gewachsen sind.

Bedeutende und wachsende Branchen siral das Gesundheitsnd Sozialwesemer Handesowie

die Branche Verkehr und Lagerei. Branchen mit etwas geringeren Beschaftigtenanteilen, die aber
trotzdem wachsensind die sonstigen Dienstleistungen, die 6ffentliche Verwaltung, die Branche
Erziehung und Unterricht sowie das Baugewerbe und die sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen.

Eine hohe Bedeutung hinsichtlich der Beschéftigung hat auctedabeitendeGewerbe, allerdings
stagniert die Beschaftigung und verliert im Vergleich mit dem Land tendenziell an Bedeutung.
Beschaftigungsverluste sind ebenfalls im Bereich Information und Kommunikation sowie den Finanz
und Versicherungsdienstleistungen zu beobachten.

4 Die Branchenrbezeichnungen) beziehen sich auf die 21 Abschnitte der Klassifikation der Wirtschaftszweige

(Ausgabe 2008) und wurden z.T. zusammengefasst, um eine tbersichtlichere Darstellung in dem Diagramm
zu gewabhrleisten.
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Abbildung4: Portfoliaiagramm der Beschaftigurgisuktur nach Branchen

3.1.4 Pendlerbeziehungen

Pendlerstrome, also die taglichen Wege von Menschen zwischen-WnotnArbeitsort, bieten
wertvolle Einblicke in die Wirtschaftsstruktur eingtadt Pendler:innentragen wesentlich zur
Wirtschaftsentwicklung bei, indem sie die Flexibilitit des Arbeitsmarkts erhtéhen, die regionale
wirtschaftliche Vernetzung starkeimd den Infrastrukturbedarf beeinflussen. Pendlerbewegungen
spiegelrauchdie Attraktivitat von WirtschaftsrAumen wider.

In der kreisfreien Stadt Hammiohnen insgesamt 69.423 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte
(Stand Juni 2023Ppavon pendeln 30.346 Persormder 43,7 %ur Arbeit in ander&tadte und Land-
kreise (Auspendlegnnen). Gleichzeitig kommen 23.473 BeschéftigteanderenStadten undKreisen
nach Hamm, um dotihrer Beschéaftigung nachzugeh@inpendleinnen). Daraus ergibt sicliir die
Stadt Hamnein leicht negativePendlersaldo vor6.873 d.h. es pendeln mehr Menschen aus der
Stadtherausals Menschemhinein
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Der grofite Anteil der Auspendienen der Stadt Hamm pendelt in den Kreis Unna @5,8Veitere
bedeutende Pendlerstrome fuhren in den Kreis Warendorf %2, mach Dortmund (10%)sowiein
den Kreis Soest (994). Nach Munster pendeln 8&d der Beschéftigten aus Hanfwgl. Abbildungb).

Biglefeld, Stadt

Borken Borken

Miinstes, Stadt
) Giitergloh 4

Coesteld \ /W Wafefidorf

Recklinghausen _/
Bottrop Stagt
erhausen, Stadt

1A
g, stadt \
sim gn der Ruhr, Stadt

| Hagen, st3dt der FernUniversitat
N Sy

Hochsauerlandkreis /

R —
- g Paderb

) A 7 1) &
Bottrop Stadt \ S K Hnna g
Herne, Stadt | \

o~ Spest
{ Dortmuid, Stagt"

serhausen, Stadt~,
1A Bochum, Stadt )~ A
rg, Stadt \ 7 e y /
eim an der Ruhr, Stadt/——/
| Hagen, Stadt der FernUnivefsitat

Hochsauerlandkreis /

elddrh Stadt  \Vuppertal, Stadt [~ Markischer Kreis | Markischer Kreis |
=L, AL e ™ N b o0 | R NI - e BT

Quelle: Bundesagentur fir ArbePendleratlanten fur Kreise und Gemeinden/Gemeindeverbénde (Datenstand: Juni 2023)

Abbildungb: Ziele und Herkunft der Pendler:innen

Der groR3te Anteil der Einpendi@nen stammt aus dem benachbarten Kreis Unna, der%58r ge-
samten Einpendlgnnen ausmacht. Nennenswerte Einpeniitgrerstrome kommen zudem aus dem
Kreis Warendorf mit 19% und dem Kreis Soest mit 1%6Aus den nahegelegenen Grol3stadten Dort-
mund und Minster pendeln 7% bzw. 3,96 der gesamten Einpendienen.

3.1.5 Transaktionen von Gewerbegrundstiicken und Preisentwicklung

Mittels des Grundstiicksmarktberichts 2025 fir die Stadt Halasst sich die Entwicklung der
Bodenpreise fur Gewerbend Industrieland in den Jahren 2017 bis 2024 nachzeichnen. Dabei zeigen
sich tendenziell anziehende Preise sowie eine Transaktionszahl, die trotz einer zwischenzeitlichen
leichten Erholung nach defiefstanden von 2019 und 2020 insgesamt eine rucklaufige Entwicklung
zeigt (vglAbbildungb).

Fur eine tiefere Betrachtung des Grundstiicksmarktgeschehens konnte auf eine Auskunft aus der
Kaufpreissammlung zurtickgegriffen werden, welche Kauffalle der Nutzungsarten Gewerbliche
Bauflachen (G), Gewerbeflachen (GE) und Industrieflachen (Gl) von Sdbuais 2\pril 2025 umfasst.

In diesem Zeitraum wurden 133 entsprechende Kauffalle mit einem gesamten Flachenvolumen von
118,6ha erfasst, was einem Durchschnitt vontigge Kauffall entspricht. Allerdings umfasst etwa die
Halfte der Kauffalle eine FlastgrdRe von weniger als 2.500 m2, was verdeutlicht, dass der hohe
Mittelwert durch den Verkauf einiger sehr grol3er Flachen zustande kommt. Readi®2Kauffalle
betrafen Flachen mit einem qualifizierten Bebauungsplan n&@b Absl BauGB, lediglich %
befanden sich im weplanten Innenbereich (4 BauGB).

5 Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Hamm (Hrsg.): S. 24
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Abbildung6: Entwicklung der Bodenpreise fur Gewerrel Industrieland sowie Anzahl der zugrundeliegenden
Kauffalle

Die meisten Kauffalle wurden im Betrachtungszeitraum im Stadtbezirk Mitte registriert, gefolgt von
Uentrop und Heessen. Nach verkaufter Flache liegt Uentrop mit knalpg W8it vor Rhynern und
BockumHa6vel mit rund 14 bzw. 12a (vglAbbildungy).
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0

Abbildungr: Zahl der Kauffélle und umgesetzte Flache nach Stadtbezirken

Auch Uber alle Kauffalle hinweg zeigt sich eine tendenziell ricklaufige Zahl an Transaktionen bei einem
Uber die Jahre schwankenden FlachenumsatzAkblldungs).

Hinter den teils deutlichen Ausreil3ern, was die in einzelnen Jahren umgesetzte Flache betrifft, stehen
einzelne Transaktionen mit einem besonders groRen Flachenumfang. So wurden zu Beginn des Jahres
2025 allein vier Transaktionen von Versorgungsunternehméreinem Volumen von knapp 82

getatigt. Schwerpunkt der Transaktionen ist der Stadtbezirk Uentrop.
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Abbildungd: Erwerbeund Verkaufevon Gewerbeund Industriefliche@anuar 2015 bis April 2025

Grundsatzlich ist festzustellen, dass lediglich ein geringer Teil, namlich rund ein Drittel blzevdg8,5

gesamten Transaktionsvolumens auf den Flachenerwerb durch Firmen und Kdrperschaften des privaten
Rechts entféllt. Der grof3te Flachenanteil gehtAdteure wie etwa Private, das Land, die Stadt,
Korperschaften des oOffentlichen Rechts oder eben Versorgungsunternehmen, die im
Betrachtungszeitraum allein 4¥4k Cf NOKS SNB2NDB Sy KI oSy d ! dzOK ¢Sy
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grolRe Gruppe existiert, die sich hier nicht genauer zuordnen lasst, so zeigt dies doch, dass es eine
erhebliche Konkurrenz um Gewerbedzy R LYRdzAGNARSTE NOKSY IAod d
Gewerbeunternehmen mit den Nutzungsansprichen einer Vielzahl weitereruré\kien
Grundstiicksmarkt konkurrieruf Verkauferseite stellen die Privaten die grof3te Gruppe, gefolgt von

Firmen und sonstigen Akteuren (Vghbildungd).
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I‘I ' Datenquelle: Impuls GmbH; n=59 / 40,4 ha

Abbildungl0: Stadtische Gewerband Industrieflachenverkaufe 202824

Ein ahnliches Bild, was die Entwicklung der Verkaufsfdlle anbelangt, zeigt auch die stadtische
Vermarktungsstatistik fur die Jahre 2014 bis 2024. In diesem Zeitraum wurden seitens der Stadt bzw.
stadtischer Gesellschaften 59 Verkdufe mit einem GesamtunviamgiO,4ha getatigt, was einer
durchschnittlichen FlachengroRe je Kauffall von rund 6.300 m2 entspBehttlich wird erneut ein
ricklaufiger Trend bei den Fallzahlen und der FlachengroRAlk§bgtdungl0).

Der Schwerpunkt der stadtischen Flachenvermarktung lag mit 24 Kauffallen in Uentrop, gefolgt von
Heessen (15 Kauffélle) und Bockdidvel (10 Kauffalle). Der gréf3te Flachenumsatz wurde miha6,2

in Rhynern, gefolgt von Pelkum mit 16z88erzielt (vglAbbildungll). Erwartungsgemal konzentriert

sich ein groRRer Teil des Geschehens auf die Stadtbezirke Uentrop, Rhynern und Pelkum und damit auf
Yy2O0K a2Ny3ISNBa ISoSNDfAOKS 9y igAO1fdzy3IaoSNBEAOKSC
Insgesamt zeigt die Auseinandersetzung mit dem Grundstiicksmarktgeschehen eine ricklaufige Zahl
von Transaktionen und ein sinkendes Flachenvolumen auf dem Gewsdotndustrieflaichenmarkt

der Stadt Hamm. Ursachlich dafiur und fur die gleichzeitig feslizmste Preissteigerung kdnnen
sowohl die allgemeine Entwicklung auf den Bodenmaérkten mit durchweg steigenden Bodenrichtwerten
als auch die seit einigen Jahren zu konstatierende generelle Investitionszuriickhaltung der Unternehmen
sein. Inwieweit die beobat#ten Trends vor dem Hintergrund der dargestellten Konkurrenz

5 Der Median liegt hier bei 2.300 m2, was erneut auf einzelne besonders groRe Flachen hinweist, die den Mit-

telwert nach oben ziehen. So kamen im Jahr 2014 zwei grof3e Transaktionen im Bereich Logistik in Rhynern
und Pelkum auf eine Gesamtflache von allei@ 18,
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unterschiedlicher Marktakteure auch auf eine Knappheit gewerblicher Bauflachen in Hamm
zuruickzufuhren sind, ist durch die nachfolgenden Analysen zu kigtdfapiteld).
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I‘I ' Datenquelle: Impuls GmbH; n =59/ 40,4 ha

Abbildungl1: Stadtische Gewerband Industrieflachenverkaufe 202824 nach Stadtbezirken

3.1.6 Baufertigstellungen von Nichtwohngeb&uden

Die Aiswertungder Baufertigstellurggtatistikvon Nichtwohngebaudérietet eine zusatzliche Per-
spektive auf @ wirtschaftliche Entwicklung der vergangenen Jdkiedie Untersuchung wurdéda-
ten aus der Regiorddtenbank zu denBaugrtigstellungn der Nichtwohngebaudeaus den Jahren
2013 his 202 beriicksichtigt.

Abbildungl2 zeigt einestark schwankende Zahl der Baufertigstellungen in Hamtrausgepragten
Spitzen in den Jahren 2016 und 2Q@2M einem deutlichen Rickgang in den Jahren 2022 und 2023
unter das Niveau des Jahres 2013.

7 Nichtwohngebaude sind Gebaude, die nicht als Wohnraum gemetden sondern iberwiegend anderen

Zwecken dienen. Zu den Nichtwohngebduden gehéranBiire und Verwaltungsgebaude, landwirtschaftli-
che Betriebsgebaude, Fabrikemd Werkstattgebaude, Handelsgebaude, Warenlager usw. Nichtwohnge-
baude sind in ihrer Funktion fir bestimmte Tatigkeiten ausgelegt BieAzbeiten, Lernen, Produzieren
oder Behandeln.

8 vgl. Landesbetrieb Information und Technik NordriWiestfalen: Regionaldatenbank Deutschland (www.re-
gionalstatistik.de)
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Abbildungl2: Baufertigstellungen Nichtwohngeb&dude nach Nutzfl§26&3=100)

Die Baufertigstellungen von Nichtwohngebéauden lassen sich auch nach Gebaudetypen differenzieren.
Die nachfolgenden Auswertungen zeigimBautrtigstellungerewischen 2015 und 2@2ach Nutz-
flachen in m (vgl.Abbildungl3).
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17%
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IRI ' Datenquelle: Regionaldatenbank Deutschland 2024

Abbildungl 3: BaufertigstellungenachGebaudetypHammund NRW2015- 2023

Die dominanten Gebaudetypen bei den Baufertigstellungadaimm sind dieWarenlagergebaude
(57,6 %) und die Handelsgebdude mit 617% An dritter Position liegen die Fabrikind
Wertstattgebaude mit 6,%. Die Auswertung unterstreicht eindriicklich die Bedeutung der Stadt als
Standort fir Logistik und Handel.

Zum Vergleichin NRW lag der Anteil der neu gebauten Warenlagergebaudes #¥3und der Anteil
der Handelsgebaude beil%b. Die Fabrikund Werkstattgebaudehatten mit einem Anteil von 12%
eine grofRere Bedeutung als in Hamm, ebenso wie die landwirtschaftlichen Betriebsgeb&#g (13,
und die Bireund Verwaltungsgebaude (12,8 %).

21



Masterplan Flachen fur Arbeit | Stadt Hamm

3.2 Vorlauferstudien und aktuelle Rahmenkonzepte der gewerblichen Entwicklung
Der Masterplan Flachen fir Arbeit baut auf Vorlauferstudien und akiugldbmenkonzepte auf,
deren wichtigste Inhalte hier kurz referiert werden sollen:

Im Jahr2014 wurde die Studie Neue Gewerbegebiete in Harfinm Zuge der Neuaufstellung des
Regionalplans Ruhr durchgefihrthalt der Studie war eine Bestandsaufnahme der Gewerbegebiete
mit dem ZielFlachennutzungsmustemnd Spezialisierungeder Gewerbegebietauizunehmen Dar-

Uber hinaus wurden sieben Areale hinsichtlich ihrer Eignung alsGeuerbestandortgepruft

Hinsichtlich der Branchen und Nutzungsmuster kommt die Studie zu dem Ergebnis, dass die
Gewerbegebiete zunehmend von kleineren Unternehraaa unterschiedlichen Bnchen genutzt
wirden. Das Spektrum reietvon der klassischen emittierenden Industigr die Dienstleistungen bis

zu den Betrieben der Freizedustrie.Die Mischungeiim Verlauf der letzten Jahrzehntgensiver
geworden undiamit stegen auch di&onfliktezwischen den verschiedenen zuldssigen Nutzurigjaa
nutzwertanalytische Bewertungpn siebengewerblicherPotenzialstandorten kommt zu dem Schluss
dasssichder Standort "Westlich A 445" und der StandoftQ t " IfuNdine gewerbliche Entwicklung
eigne.

Von 2016bis 2018 wurdedurch ein externes Planungsbiro ein Entwurf dés GutachterDie
stadtebauliche Situation der Gewerbegebiete in Hahamstellt, das Projekt konnte damals allerdings
nicht zum Abschluss gebracht werdem dem Gutachten wurden stadtebauliche Aspekte
(LeerstandBrachen, Nutzungsmischurigobilitat) gréRerer Gewerbegebiete untersualrid mit dem
Zustand aus derarhebungsjahr der Vorlauferstudie (svejglichenBeobachtet wurde ein moderater
Zuwachs der Leerstande, insbesondere in@ehietn, diezwischen 1960 und 19&htwickelt wur-

den. In allen Gewerbegebietdrestele eine starke Mischung der verschiedendrischaftlichen Nut-
zungen was zu NutzungskonfliktenBz zwischerDienstleistungunternehmerund Unternehmen aus

der Produktionfiihren kdnne. Weiterhin komne es zu eineerhdhten Mobilitét zwischen den Nutzun-
gen. Die zunehmende Ansiedlung der Dienstleistungen iGdemrbegebieten entzietder dnneren
Stadti EntwicklungspotenziaZur Bestandsentwicklung wird ein Strategiebiindel empfohlen, welches
im Kern eindlodernisierungler 6ffentlichen Fchen (Infrastruktur, Freiflachgempfiehlt und die Un-
ternehmen Uberzeugen soll, eigene MalRnahmen zur Entwicklung ihrer Gebaude und Grundstiicke zu
ergreifen.

Die beiden Gutachten zeigen, dass sich Nutzungskonflikte aufgrund der intensiveren Nutzungsmischung
schon seit lAngerer Zabzeichnen. Der Umgangtraolchen Konflikten wird auch im Masterplan so-
wohl auf der Ebene der Ziele (Kaf7.4) als auch in den MalRnahmen (KelB) bertcksichtigt.

Einen bedeutenden Teilaspekt der gewerblichen Entwicklung beleuchtBiidemarktberichf aus
demdahr 2@3 (zuletzt 2025 aktualisiertber Buromarktbericht attestiert Hamein typischedarkt-
geschehen, das sich aus einem relevanten Anteligennutzungen und einer gering ausgggen
spekulativerBauttigkeit ergebe. Kritischseidaseher geringe Broflachenangebatwasvor allemfir

® Planquadrat (2014)
10 planquadrat (2018)
11 IMPULS. Die Hammer Wirtschaftsagentur (2023)
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Buroflachen moderner Quaiit gelte. Das bedeutgleichzeitig dass & Rahmenbedingungdiir Pro-
jektentwicklungen perspektivisgfiinstigseien Nachfragende Branchen kdnntersbesondere juristi-
sche Dienstleistungavder Einrichtungerder 6ffentlichen Handein Weitere Nachfrageimpulsérhn-

ten durch wissensintensivend hochschulaffine Unternehmen entstehen, die wem Hochschule
HammLippstadt profitieren d&nten. Der Buromarktbericht fuhrt zudem innenstadtnahe
Potenzialflachen fur Immobilienprojektentwicklungeri. Im Ergebnis eigten sich zehn Flachen fir
eine kurzfristige Realisieruf@esamtflache 4,ba), sieben Flachen fur eine mittelfristige Entwicklung
(Gesamtflache 1,Ba)und sechs Flachdf,9ha)fir eine langfristige Entwicklung.

Laut der Bilanz deSiedlungsflachenmonitoris§SFM Ruhr 2023 verfug die Stadt Hamm tber 78 ha

an Gewerbeflachenreserven, die sich auf 41 Flachen venté¢®tand 01.01.2023). Im Hinblick auf die
zeitliche Verfugbarkegeien33,8 ha in einem Zeitraum von zwei Jahren, weitere 8,2 ha in einem Zeit-
raum von bis zu fiinf Jahren verflugbar. 4,8tiiadenlangfristig zur Verfigung. Fur 31, 1déamnekeine
Aussage getroffen werdebie Zahlen suggerieren auf den ersten Blick eine ausreichende Verfugbarkeit
von Gewerbeflachen. Allerdings ergeben sich erfahrungsgemaf bei der Mobilisierung von Gewerbefla-
chen zahlreiche Hemmnisse wie z. B. die (fehlende) Bereitschaft der Eigentimeitirmé&téchen
tatsachlich fir eine gewerbliche Entiling zu verauf3ern. Die theoretisch hohe Verflgbarkeit an Ge-
werbeflachen kann sich aufgrund solcher Aktivierungshemmnisse daher deutlich verringern.

Im Zuge eineEvaluation des Siedlungsflachenbedatfs/ohnen und Gewerbe) wurdelurch den Re-
gionalverband Rulder Neufestlegungsbedarf auf der Ebene des Regionalplansdmvieudarstel-
lungsbedarf im Flachennutzungsplan der Stadt neu berechiieHamm wirdm Regionalplaaktuell
keinNeufestlegungsbedafiir Allgemeine Siedlungsbereicf#SB)jedochein zusatzlicher Festlegungs-
bedarf von 12 ha fiirgewerbliche und industrielle Nutzungé®lB) festgestelltm Flachennutzungs-

plan bestehfir Wohnen ein Neudarstellungsbedarf in Hohe von 27,4 ha und fir Gewerbe ein Neudar-
stellungsbedarf von 29,8 ha.

3.3 NeueArbeits und Produktionsprozesseeinflussen di€lachenachfrage

Unabhangig voder Situation der Gewerbeflachen in Haramdiibergeordnete Trendau beobachten

die die zukiinftige Nachfrage nach Gewerbeflachen beeinflussere Arbeitsund Produktionspro-
zesse verandern die Nachfrage nach Gewerbeflachen, wedisighforderungen an Raum, Technik
und Standort verschieben. Gleichzeitig steigenAnspriiche an Energieeffizienz und Nachhaltigkeit,
was Neubauten oder umfassende Modernisierungamvendigmacht. Hinzu kommt, dass hybride Ar-
beitsmodelle weniger klassische Buroflache benétigen, dafiir jedoch Raume fiir Zusammendrbeit
Innovation. Unternehmen such&aher zunehmend Flachen, die Anpassungsfahigkeit, smarte Gebau-
detechnik und eine optimale Anbindung bieten.

12 Regionalverband Ruhr (2023)
13 Regionalverband Ruhr (Z)2
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3.3.1 Neue Produktionsund Logistikkonzeptetablieren sich

Neue Produktionsund Logistikkonzepte verandern derzeit Bi®zessgwie Waren hergestellt, gela-
gert und verteilt werdenDies hat auch Konsequenzendi@ Nachfrage nach GewerbeflachemBezug
auf dieLagedie Qualitat und Struktur.

Ein zentrales Leitbild ist Industrie 4.0 bzw. Logistik 4.0 mit stark vernetzten, digital gesteuerten Produk-
tions- und SupplChainProzessenUnternehmen setzen verstarkt auf Sensorik, Big DateK] um
Materialflisse in Echtzeit zu steuern Uraberlestande zu minimieren. Parallel entstehen hochauto-
matisierte Lager mit Robotik, fahrerlosen Transportsystemen und autonomen Fordermitteln, die eine
wesentlich hohere Flacheneffizieeznoglichen, aber auchndere Gebaudestrukturen (grol3ere Hal-
lenhdhen, enger®egalgassen, Technikflachen) erfordern. Hinzu kommen neue Konzepte der urbanen
und regionalen Logistik wie MieHubsoder City-LogistikDepots, die die letzte Meile beschleunigen

und Kunden naher an der Nachfrage bedienen séliéteichzeitig haben@COVID 1®andemigjin-
gerepolitische Unsicherheitemnd Handelskonfliktgezeigt, wie anfallig globale Lieferketten sbabs

bringt Unternehmen daziRroduktionsstandort&viederndher an die Verbrauchszentren verlagern
(ReshorinfNearshoring) um Risiken zu minimiere8tatt hoher Kosteneffizienz riicken verstarkt As-
pekte wiedie Resilienzer Lieferketten und di®erfligbarkeider Warenin den Vordergrund. Offen

ist, in welchem Umfang der Trend zum Reshaoring/Nearshoring sich durchsetzen wird, da es sich bislang
um Aktivitaten einzelner Unternehmen bzw. Branchen haltdelt

Gleichzeitig wirdNachhaltigkeit zu einem Treiber fir Produktiamsd Logistikkonzepte, da strengere
9YAAaaAh 2y a |-ReduktibrBzel¢ BEnd ESGiterien die Gestaltung von Standorten beeinflussen
(s.u.). In der Logistikverden zukiinftig verstarkElektromobilitat, alternative Antriebe @. Wasser-
stoff-LKW) sowie Konzepte der Kreislaufwirtschaft und ressourcenschonende Lager&cbesetzt,

was Ladeinfrastruktur, Energieversorgung und Flachen fiir ErzeagBnighotovoltailk und Speiche-

rungin Gewerbegebieten erforderlich macBukunftsfahigdroduktions und Logistikstandorte muis-

sen energieeffiziente Gebaudehullen, nachhaltige Materialien und klimaangepasste Freiflaichen integ-
rieren, wodurctdie qualitativen Anforderungen an Gewerbeflachen steigen

Die Nachfrage nach Logistilknd Produktionsflachen bleiatikiinftighoch, differenziert sich aber stéar-

ker nach Funktion und Lagdele Regionen verzeichnen bereits Knappheiten bei geeigneten Flachen,
was die Standortsuche fur Unternehmen erschwert. Automatisierung und Flacheneffizienz reduzieren
zwar teilweise den Flachenbedarf pro Produktionseinheit, doch gleichzeitig wachst aeraBerl-
satzlichen Lageund Umschlagskapazitaten. Es entsteht eine starkere Polarisierung zwischen grof3fla-
chigen, hochspgalisierten Logistikzentren an Verkehrsknoten und kleinteiligeren urbanen Logistik-
standorten in Kundennéhe, was zu einer ausdifferenzierten Nachfrage nach unterschiedlichen Typen
von Gewerbeflachen fiiHrt

14 GBL (2024)

15 Ifo Institut (2021)

16 Michalski, Sohlbach, Baroutas (2025)
17 VeresHomm, Opitz, Fiederer (2020)
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In der Folgentssen sich (neu€ewerbegebiete starker an strategisch glinstigen Mikrolagen konzent-
rieren, insbesondere mit guter Anbindung an Autobahnen, Schiene und Ballungsrdume, um sowohl
zentrale als auch regionale Versorgungsfunktionen wahrnehmen zu k¥ iiestehende Gewerbege-

biete werden zunehmend nachverdichtet, funktional gemischtiofrdstrukturellaufgewertet(z.B.
Breitband, 5G, Ladeinfrastrukjuum moderne, emissionsarme Logistikd Produktionsbetriebe zu
integrieren.

3.3.2 New Workund dieFolgen der Coron®andemie

DerTrendzuNew Work® verandet seit vielen Jahren die Arb&iteltc insbesondere in den Dienstleis-
tungsberufen bzw. den Burotatigkeitddies flhrt zu eineweranderten Sichtweiseauf die Arbeit wie
z.B. einem wachsenda Wunsch nactBelbstverwirklichung oder &m besser@ Gleichgewicht zwi-
schen Berufaund Privatlebenim Kerrsollin den Unternehmen ein&rbeitsumgebungeschafferwer-
den, in der Menschen motiviert, zufrieden und produktiv sind, wahokadirbeitnehmegleichzeitig
ihre persdnlichen Ziele verfolgen kénnen.

Damit verbunden istine groRere Flexibilitat der Arbeitszeit und des Arbeitsomess sich wiederum

auf die (GewerbgFlachennachfrage auswirBrmaoglichdurch die fortschreitende Digitalisierung der
Arbeitsprozesse haben sich flexiblere ArbeitsmodklthendeckendlurchgesetztExemplarisch sei

hier auf das Remot@/orking verwiesen, was sich in den vergangenen Jahren flachendeckend durchge-
setzt hat.Beschleunigt durch die CoreRandemie geht damit eine deutlich sinkende Nachfrage nach
Biroflachenaber auch die Entwicklung neuer Nutzungskonzepte wie Coworking 8pdwrs

In den meisten Unternehmen und der 6ffentlichen Verwaltunbaben sichArbeitsnodelle mit Pra-
senzarbeit und ortsunabhangiger Arbeit fest etablientJahr 2024 lag die HomeoffiQeiote bei ca.
25%; dieser Wert ist seit 2022 relativ stablh der Folge wird erwartet, dass sigh Machfrage nach
Biroflachen in den kommenden Jahren deutlich verrintredenTop-7-Buiromarkte in Deutschland
wird von einem durchschnittlichen Riickgang der Biroflachennachfrage Yoausyeganget Damit
einher geherPlaneder Unternehmerzu Blroverkleinerungnd Untervermietungen sowkreiskorrek-
turen bei den Kaufund Mietpreiserund steigende Leerstandsquoten

Hammist ein wachsendeBiro und Dienstleistungsstandomwie das Wirtschaftsportfolider Stadt

zeigt (vglAbbildungd). Die Stadwerflgtlaut Biromarktbericht 2023 liber 0860.000 m2 Buroflache

(BGH.22 Eine allgemein sinkende Nachfrage nach Buroflachen wirde sich demnach auch in Hamm zei-
gen z.B. durch Leerstdnde oder Preiskorrekturen, insbesondere bei nicht mehr zeitgemaf3en Burofla-
chen. Der Buromarktbericht sieht bei modernen Biroflachen allerdings eine steigende Nachfrage.

18 Umweltbundesamt (2020)

19 u.a. Hackl et a[2017)

20 Krause et al. (2024%. 67

21 ebenda S. 69

22 IMPULS. Die Hammer Wirtschaftsagentur GmbH (2023)
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3.3.3 Unternehmen und Immobilienprojektentwicklerpflichten sich deNachhaltigkeit
Das Themaer Nachhaltigkeit gewinrdius mehreren Grindefiir Unternehmernund Immobilienpro-
jektentwicklerzunehmend an Bedeutunigp den vergangenen Jahrbeabendie ELUNd der Bundakinen
umfassendenmegulatorischerRahmen geschaffen, uMachhaltigkeit zu férdern undas Ziel der Kli-
maneutralitat bis 205@Querreichen. Dazu gehoren vor allem deropéischesreen Deal, die Nachhal-
tigkeitsreportingRichtlinie CSR{ZLorporate Sustainability Reporting Directive) saligeEUTaxono-
mie. Lieferketta sollendurch gesetzliche Regelungen wie CSpIiDporate Sustainability Due Dili-
gence Directive) bzw. das Lieferkettensorgfaltspflichteng@de®fpnachhaltiger gestaltet werdetm
Ergebnis sollen diRichtlinien und Gesetzu nachhaltigerennternehmerischen Tatigkeitdiihren

Far die Immobilienwirtschaftlie auch gewerbliche Immobilien entwitckgewinnendie ES&Triterien
(Environmental, Social, Governanee zunehmende Bedeutun Aufgrund defEUVorgabensind
viele Immobilienunternehmeangehalten bestimmte Standards fir Nachhaltigkeit zu erfillen und zu
dokumentieren. Wéahrethdie Vorgaben bislang fir eher gropitalmarktorientiertdmmobilienun-
ternehmengelten sindab 2026 auch kleine und mittleteapitalmarktorientiertedUnternehmenange-
halten,diese Kriterien erfullerzwar ist die Umsetzung der ERerien nicht verpflichtend, dennoch
schaffen sie einen Anreiz, Immobilien nachhaltig zu bauen und zu bewirtscNafiem sozialen und
GovernanceMallnahmen missen Immobilienunternedmy.a. umweltbezogene Malihahmen umset-
zen, dh. es gilt die Energieeffizienz von Neubauten und Bestandsimmobilien zu verbesseriy; die CO
Emissionen zu reduzieren und das Ressourcenmanagement zu optimier&mhaltung von ESG-
terien ist fir die Immobilienwirtschaft aus mehreren Grinden sinnvoll:

- Erwartet wird, dasES@&onforme ImmobilierineWertsteigerungrfahren was sowohl fir Un-
ternehmen als auch fir Investoren vorteilhaft Ebenso steigen voraussichtlich der Migtd
Verkaufswert

- ES&onforme Immobilierhaben eine besserd/ettbewerbspositioram Markt weil sie firn-
vestorinnen Finanzieer.innen Mieter.innenund Eigentiimemnenattraktiver sind

- Die Einhaltung dde S&Kriterientragt zumKlimaschutz beiveil hohe Standards an den Neubau
und die Modernisierung von Bestandsgebéuden gelegt weRkdspielsweise dirfen seit 2021
Neubautennur nocheinen Primarenergiebedarf aufweisen, der mindesten®& ifhter den na-
tionalen Anforderungen fiir Niedrigstenergiegebaude li€ghbaudesnierungen missenu ei-
ner Energieersparnis von mindestens®dihrer?* Ein niedrigerer Energiebedarf kaanchzu
sinkenderBetriebskosten fiiren.

- Die Integration von ESGiterienkanndie AuRenwahrnehmung von Unternehmesrbessern
und zu einem Imagegewinn fihren.

- ESGkonforme Immobilierhabenggf. einenbesseren Zugang zu Finanziesmeellenund er-
maglichenguinstigereFinanzierungsinditionen

23 Deutscher Bundestag (2022)
24 Jones Lang LaSalle (2022)
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Die dargestellten Rahmenbedingungen erhéhen den Druck, Gewerbeimmobdiegebieteneu zu

denken und die bestehenden Gewerbegebiete nachhaltiger umzub&oamnfasst die Planuibgw.

der Umbau zu einemachhaltiga Gewerbegebiet Ma3nahmen wie die Minimierung des Flachenver-
0Nl dzOK&as RAS -BErisRidanirachialtigLWasserimanagement oder die Integration er-
neuerbarer Energien. Diese Aspekte entsprechen auclst&ad@ards.

Eine hohe Aufenthaltsqualitat und die Berlcksichtigung sozialer Infrastruktur in Gewerbegebieten bzw.
im Umfeld kénnen dazu beitragen, die soziale Nachhaltidiesier Standorteu starken. Unterstiitz

werden kann die Akzeptanz durch die gemeinschatftliche Planung zwischen Kommune, Unternehmen
und anderen StakeholderigchlieBlichverringert dieEinhaltung von ES&inzipien das Risiko von

af{ N} yRSR ' adaStada 62 SNIGSNI dza i R d2bd0fkstige Weitst& € Yy RS
bilitdt vonimmobilen.

Die geschilderten Rahmenbedingungen werden voraussichtlich dazu fuhren, dass die Nachfrage nach

ESGkonformen Immobilien steigen wird, ebenso wie die Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken in qua-
litativ héherwertigen Gewerbegebieten.
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4 DSoSNBSTENOKSyoSahGlryR dzyR Cft NOKSy LR (
Dieses Kapitel legt den Fokus zunachst auf die im FlAchennutzungsplan der Stadt ausgewiesenen Ge-
werbegebiete, bevor es sich dann den innerhalb dieses Bestands liegenden Potenzialflachen zuwendet.

4.1 Bestandsgebiete

Zur Analyse der Gewerbeflachensituation erfolgte zunéchst eine Erfassung samtlicher Gewerbegebiete
auf Grundlage des Flachennutzungsplans bzw. der darin ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen. So-
fern ein raumlicher/stadtebaulicher Zusammenhang erkennbarwmaden mehrere gewerbliche Bau-

flachen zu einem Gewerbegebiet zusammengefasst.

Dartiber hinaus wurden fur gewerbliche Nutzungen relevante Sondergépia¢dso einbezogen wie

eine Versorgungsflache Elektrizitat (Kraftwerk Uentmpgi Bahnanlage (Rangierbahnhafind ehe-

maliger Bahnhof Zeche Sachssawie zwei Mischgebiete mit angrenzenden Flachen fir die Landwirt-
schaft (Gewerbepark Mlnsterstral3e Ost sowie Heessener StralRe/Brokermersch). Zum Teil wurden ein-
zelnen Gewerbegebieten zuzuordnende weitere Bahnanlagen, Gemeinbedarfsflacheantiamd-
wirtschaftsflachen, Kerngebiete und Urbane Gebiete ebenfalls erfasst.

Insgesamt wurden in Hamm 50 Gewenlned Industriestandorte identifiziert. Diese umfassen eine Ge-
samtgroRe von 1.36a brutto, was rund 66 der Gesamtflache der Stadt (22.643 bzw. 186 der
Siedlungsund Verkehrsflache (7.5T&) entspricht (vgKarte2 und Tabellel).?

%5153 08GNIT AYya0Sa2yRSNB {2yRSNHSOASGS dzy G SNBf A SRSNJ
dzy R . Af Rdzy3a3X al FFSydas aaSRAT AyAaOMEER DNNYARISING ASa/ (i duy;
26 Die Flachenerhebung nach Art der tatsachlichen Nutzung (IT.NRW: Landesdatenbank NRW) weist zum
31.12.2022 eine Gewerband Industrieflaiche von 1.22t fur die Stadt Hamm aus. Abweichungen ergeben
sich gegenuber dem hier zugrunde gelegten Wert von thagturch die dargelegte Einbeziehung von Fl&-
chen anderer Nutzungsart in diesem Gutachten.
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Karte2: Gewerbeund Industriestandorte in Hamm
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