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RHYNERN

Eine solche Gelegenheit bietet sich selten: Mitten in
Rhynern, im Dorfkern gleich hinter dem Ehrenmal,
konnten Sie schon bald eine der 18 Neubauwoh-
nungen auf dem Geldnde des ehemaligen Pfarrhofs
beziehen. Rhynern vereint Vorziige des Stadt- und
Landlebens wie kaum ein anderer Ort. Einerseits
ist Rhynern ein traditionell eigenstandiges Dorf mit
einer mehr als 1000-jahrigen Geschichte. Zwei be-
merkenswerte historische Kirchen und hibsche
Fachwerkhauser pragen das Bild des Dorfkerns. An-
dererseits funktioniert Rhynern als modernes Ver-
sorgungszentrum fur die umliegenden Wohngebiete
und die Dorfer der Soester Borde. Neben Super-
markten und kleineren Geschiften gibt es Arzte und
Facharzte sowie mehrere Gasthauser. Der lebendi-
ge Dorfkern von Rhynern bietet eine Lebensqualitat,
die sich nur selten findet. Viel Glick gehort dazu, in
solch einer privilegierten Lage moderne, komfortab-
le Eigentumswohnungen zu finden. lhr Gliick, wenn

Sie mochten.



Die privilegierte Lage Ihrer zukinftigen Wohnung er-
gibt sichvon selbst: Naturlich stehtdie Kirche in einer
historisch gewachsenen Ortschaft mitten im Dorf.
Ganz in der Nahe, im ehemaligen Pfarrhof, werden
Sie leben. Das Grundstiick, welches die evangelische
Kirchengemeinde den Wohnungseigentimern in
Erbpacht Uberlasst, befindet sich gleich hinter dem
Ehrenmal. Direkt nebenan finden Sie attraktive Ge-
schéafte, wenige Meter weiter Cafés, eine Apotheke,
das Birgerhaus sowie den idyllischen Kirchplatz von
St. Regina. Auch zur Bushaltestelle haben Sie es von
Ihrem kinftigen Zuhause nicht weit, und der Auto-
bahnanschluss ist nur wenige Kilometer entfernt.
Rhynern ist in den vergangen Jahrzehnten stark ge-
wachsen. Dieses Wachstum beschrankte sich jedoch
vor allem auf die Ortsrander. Der Dorfkern blieb in

seiner historischen Struktur weitgehend erhalten

Mitten 1im Dorf,

Mitten 1m Leben

und profitierte von dem Bevolkerungszuwachs und

der damit verbundenen Nachfrage. Die offentliche
und private Infrastruktur gilt in Rhynern als aufler-
gewohnlich gut. Das heif3t fur Sie: In ummittelbarer
Nachbarschaft erreichen Sie zu Fuf3 alles, was Sie im
taglichen Leben bendtigen. Gleichzeitig wohnen Sie

ruhig und sicher in einer beschaulichen Umgebung.






Exklusive
Lage —
Exklusive
Ausstattung

Die neue Bebauung soll sich harmonisch in das Orts-
bild einfligen. Daher werden auf dem Grundstick des
Pfarrhofs nur drei Hauser mit jeweils sechs Woh-
nungen, verteilt auf Erd-, Ober- und Dachgeschoss
errichtet. Die Wohnungsgrof3en bewegen sich zwi-
schen 60 und 95 m?. In den Erdgeschosswohnungen
nutzen Sie jeweils einen eigenen Eingang und einen
privaten Garten, wie in einer Doppelhaushéalfte. So
bleibt Ihnen viel Privatsphare. Ober- und Dachge-
schoss sind uber einen Aufzug bequem erreichbar.

In den Obergeschossen verfiigen Sie Uber einen Bal-
kon, im Dachgeschoss Uber eine grofizligige Dach-

terrasse. Fur Autos und Fahrrader sind ebenerdige

Carports und Abstellflachen vorgesehen.

Tiefgaragen und Keller gibt es im Pfarrhof nicht.
Stattdessen wurden in den Wohnungen selbst Haus-
wirtschaftsflachen fir Waschmaschinen, Trockner
und anderes eingeplant. Der sandsteinfarbene Klin-
ker und das rote Satteldach passen sich der Umge-
bung an. Die Architektur stammt von Anselm Ved-
der in Zusammenarbeit mit Heckmann Bauland und
Wohnraum, die aus einem stadtebaulichen Wettbe-
werb zur Nachnutzung des Pfarrhofs als Sieger her-

vorgegangen ist.

Effizientes Heizen mit Umweltwarme: Eine histori-
sche Umgebung ist schon - wenn sie mit dem Wohn-
komfort und der Haustechnik des 21. Jahrhunderts
einhergeht. Im Pfarrhof Rhynern genieflen Sie bei-
des. Das zeigt allein der Blick auf die Heizanlage.
Véllig unabhingig von Ol, Gas oder anderen Brenn-
stoffen heizen Sie nachhaltig und duflerst effizient
mit Erdwarme. Jede Wohnung ist mit einer eigenen,
kompakten Warmeanlage ausgestattet, die Uber ge-
meinsame Erdsonden und eine Solewdrmepumpe
die Umweltwarme nutzt. So schonen Sie das Klima

und reduzieren erheblich |hre Energiekosten.




Ausgewahlte
Materialien

Im Bad wahlen Sie aus zwei
hochwertigen Ausstattungen
mit modernen Fliesen und
Marken-Armaturen.

rassen, edle WPC-Beldge auf
den Balkonen und Briistungen
mit Glasfillungen: Ausgesuch-
te Materialien verleihen dem
Auflenbereich eine exklusive

\ Atmosphare.
Ay
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Als Bodenbeldge sind im Innen- 77
bereich hochwertiges Echtholz- = I/_

parkett und edle Fliesen verlegt,
die mit der FuBbodenheizung

fur ein behagliches Wohngefihl |
sorgen. | |

Uberwiegend bodentiefe
Fenster sowie Klarglas-Tiren
zwischen Wohnzimmer und
Diele unterstreichen den offe-
nen und modernen Charakter
der Wohnungen und sorgen fir
einen natirlichen Lichteinfall.

] | W Elegante Betonsteinplatten auf
| | - den Terrassen und Dachter-
|
=i

Die zeitlos-schlichte Architektur,
eine optimale Raumaufteilung
und lichtdurchflutete Rdume
schaffen ein besonderes Ambien-
te in den Wohnungen.
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3-Zimmer

92,37 m?

Erdgeschoss

Wohnen 21,42 m?
Kiche 14,90 m?
Schlafen 14,86 m?
Gast 9,08 m?
Flur/Garderobe 11,77 m?
Bad 6,99 m?
WC 2,4b m?
Abstellraum 3,16 m?
HW 2,75 m?
Terrasse* 4,99 m?
Wohnflache 92,37 m?

*Die tatsachliche Flache der Terrasse ist viermal so grof3.



3-Zimmer

94,26 m*

Erdgeschoss

Wohnen 30,95 m?
Kiche 14,88 m?
Schlafen 14,86 m?
Flur/Garderobe 11,77 m?
Bad 6,99 m?
WC 2,4b m?
Abstellraum 4,60 m?
HW 2,78 m?
Terrasse* 4,99 m?
Wohnflache 94,26 m?

*Die tatsachliche Flache der Terrasse ist viermal so grof. 11
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3-Zimmer
94 92 m?

Obergeschoss
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Wohnen 21,44 m?
Kiche 14,88 m?
Schlafen 15,26 m?
Gast 9,08 m?
Flur/Garderobe 9,58 m?2
Bad 7,34 m?
WC 2,75 m?
Abstellraum /HW 8,04 m?
Balkon* 6,55 m?
Wohnflache 94,92 m?

*Die tatsachliche Flache des Balkons ist doppelt so grof3.
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3-Zimmer
95,41 m?

_ Obergeschoss
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Abstellraum/ m Kiiche /

3 li HW fle
- Wohnen 30,95 m?
h o [ ; Kiiche 14,88 m?
[ Schlafen 15,26 m?
Flur/Garderobe 9,61 m?
o — Bad 734 m?
WC 2,78 m?
Abstellraum /HW 8,04 m?
Balkon* 6,55 m?
Wohnflache 95,41 m?

*Die tatsachliche Flache des Balkons ist doppelt so gro. 13
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Dachgeschoss

Abstellraum
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Wohnen/Essen/Kiiche 23,65 m?

Schlafen 13,56 m?
Flur/Garderobe 5,70 m?
Bad/HW 8,72 m?
Abstellraum 3,30 m?
Dachterrasse* 5,02 m?
Wohnflache 59,95 m?

14 *Die tatsachliche Flache der Dachterrasse ist viermal so grof3.



O

]
Abstellraum

i ®
-
\
~
Flur/Garderobe Wohnen/ =
Essen/Kiiche //
i__u f i
@
- :
-
o
£
=

A

|

i
chterrasse

I
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66,69 m?
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Wohnen/Essen/Kiiche 28,14 m?
Schlafen 14,00 m?
Flur/Garderobe 7,51 m?
Bad/HW 8,72 m?
Abstellraum 3,30 m?
Dachterrasse* 5,02 m?
Wohnflache 66,69 m?

*Die tatsachliche Flache der Dachterrasse ist viermal so grof3. 15



3-Zimmer

94,26 m*

Erdgeschoss

Wohnen 30,95 m?
Kiche 14,88 m?
Schlafen 14,86 m?
Flur/Garderobe 11,77 m?
Bad 6,99 m?
WC 2,4b m?
Abstellraum 4,60 m?
HW 2,78 m?
Terrasse* 4,99 m?
Wohnflache 94,26 m?
*Die tatsichliche Fliche der Terrasse ist viermal so grof.
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3-Zimmer

92,37 m?

Erdgeschoss

Wohnen 21,42 m?
Kiche 14,90 m?
Schlafen 14,86 m?
Gast 9,08 m?
Flur/Garderobe 11,77 m?
Bad 6,99 m?
WC 2,4b m?
Abstellraum 3,16 m?
HW 2,75 m?
Terrasse* 4,99 m?
Wohnflache 92,37 m?

*Die tatsachliche Flache der Terrasse ist viermal so grof3.

17



ﬁ
3-Zimmer
95,41 m?

Obergeschoss ——F

eIy ([T =
‘JX.TL\F.;\EL"\ LA / | StAlEl . l

. - == Kiich
Eh-_l[]-.:_ / ipri Abste lraum/

Lt
N

i) AP - o
\ == 71 / ..-E -
gl & Gl / £ alll
45 h ol e | |
; e B R I [T )
2 (A R A
—— —— Flur/Garderobe I ‘.J'_ B [ i ]
—_— / A el | -|—
—— s (T el
=t I sl [l B
N\ Wohnen : I L // o] ]
Sy G || - ) Al
Wohnen 3095 me N LJ=G=
2 el
|| [ L3
Kiiche 14,88 m? Il & ' S
: i ZAARTh L
Schlafen 15,26 m ¥ ; /_,\zm;/\\
== A \ :
Flur/Garderobe 9,61 m? w1 Schlafen A
Bad 7,34 m?
WC 2,78 m?
Abstellraum /HW 8,04 m?
Balkon* 6,55 m?
Wohnflache 95,41 m?

*Die tatsachliche Flache des Balkons ist doppelt so grof3.
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20 *Die tatsachliche Flache der Dachterrasse ist viermal so grof3.
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Abstellraum
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60,80 m?

Dachgeschoss
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Wohnen/Essen/Kiiche 23,90 m?

Schlafen 13,56 m?
Flur/Garderobe 5,50 m?
Bad/HW 9,43 m?
Abstellraum 3,39 m?
Dachterrasse* 5,02 m?
Wohnflache 60,80 m?

*Die tatsachliche Flache der Dachterrasse ist viermal so grof3. 21



Die auf den Fotos dargestellten Mdobel, Einbauten und Materialien sind nicht Gegenstand des Kaufobjektes.

Technik

> Massive Bauweise

> Geplant nach aktueller
Energieeinsparverordnung

> Dreifachverglaste Fenster

> Zukunftsorientierte
Solewarmepumpe

> jede Wohnung mit eigener
Warmezentrale

> Zukunftsfahige Glasfaserver-
kabelung bis zum Medien-

verteiler in der Wohnung

> Netzwerkdosen in der

Wohnung

22

Komfort

> Personenaufzug vom
Erdgeschoss in alle Etagen

» Erdgeschosswohnungen mit
eigenem Hauseingang

> Alle Wohnungen schwellen-
reduziert und stufenfrei

> Elektrische Rollladen

> FuBbodenheizung

> Hauswirtschaftsraume und
-flachen in den Wohnungen
Aufstell- und Anschlussmog-
lichkeiten fur Waschmaschine
und Trockner

> Carports und AuBlenstellplatze
fir PKWs

> Fahrradraum auf dem
Grundstick

Ambiente

> Bezugsfertige Tapezierung

> Bodenbeldge aus Fliesen und
Echtholzparkett

> Wahlweise zwei hochwertige
Bad-Ausstattungen mit Marken-
fabrikaten

> Turdrickergarnituren aus
Edelstahl

» Klarglas-Tiren zwischen Wohn-
zimmer und Diele bei entsprech-
enden Wohnungstypen

> Die Terrassen im Erdgeschoss
und die Dachterrassen sind mit
eleganten Betonsteinplatten

ausgelegt

> Die Balkone sind mit WPC
ausgelegt

> An den Balkonen befinden sich
Bristungen mit hochwertiger
Glasfillung

> Auflenbeleuchtung und
-steckdose auf Balkonen

und Terrassen

Sicherheit

> Videosprechanlage mit
Farbmonitor in den Ober- und
Dachgeschosswohnungen

> Rauchmelder



Die auf den Fotos dargestellten Mébel, Einbauten und Materialien sind nicht Gegenstand des Kaufobjektes.

Haftungsvorbehalt Eine Gewahr fiir die Richtigkeit der Zahlenangaben und fiir die Berechnungsbeispiele kann trotz sorgfaltiger Bearbeitung nicht ibernommen werden. Anderungen und Irrtiimer bleiben
vorbehalten. Alle Mafle sind nach gegenwartigem Planungsstand Circamafe. Die Flachen der einzelnen Raume sind der Flachenzusammenstellung zu entnehmen. Die tatsachlichen Flachenmafle kénnen bis
+/-2% abweichen. Anderungen in Planen, Baubeschreibung und Ausfiihrung aus technischen, architektonischen, wirtschaftlichen Griinden sowie behérdlicher Auflagen und Auflagen durch die EnEV bleiben
ausdricklich vorbehalten. Es gelten ausschliefllich die Bestimmungen des Kaufvertrages sowie die notariell beurkundete Baubeschreibung. Bei Abweichungen zwischen der Baubeschreibung und den Bau-
zeichnungen ist die Baubeschreibung maBgebend. Die in den Bauzeichnungen und auf den Fotos dargestellten Mobel, Einbauten und Materialien sind nicht Gegenstand des Kaufobjektes. Alle Abbildungen sind
Beispielabbildungen. Die in den Exposés dargestellten Moblierungen, Accessoires, Kiichen und die Terrassen- bzw. Balkongestaltungen sind lediglich Gestaltungs vorschlage, sofern sie nicht ausdriicklich in der

Baubeschreibung genannt werden. Sie sind kein Bestandteil des Kaufgegenstandes bzw. Kaufpreises. Die Abbildungen des Wohnhauses, der Wohnungen und der Au3enanlagen sind insgesamt als kiinstlerische
Illustration zu verstehen. Auf eine Ausfiihrung wie auf den Abbildungen besteht kein Anspruch.
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Heckmann

BAULAND & WOHNRAUM

Heckmann BAULAND UND
WOHNRAUM GmbH & Co. KG

Romerstraflie 113
59075 Hamm

T.02381.7990-0
F. 02381.7990-47
E-Mail: immobiliendheckmann-bau.de

www.heckmann-bauland-wohnraum.de
www.heckmann.immobilien

lhr Ansprechpartner
Heckmann BAULAND UND WOHNRAUM

Prokurist/Vertriebsleiter
Franz Venker
T.02381.7990-768

F. 02381.7990-9768

E-Mail: franz.venker(dheckmann-bau.de
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